SECRETARIA DE
GOVERNO

Aracariguama, 12 de Abril de 2021.

Oficio n° 104/2021 - GP

Senhor Presidente,

Venho por meio deste, solicitar os bons préstimos a Vossa Exceléncia,
apresentar para apreciagio e votacio do seguinte Projeto de Lei Complementar;

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° D“a DE 12 DE
ABRIL DE 2021, que Dispde sobre a ctiacio da categoria de uso
industrial — condominio industrial, e d4 outras providéncias.

Sem mais para o momento, aproveito a oportunidade para apresentar

teus cordials cumprimentos.

p
RODRIG® DE ANDRADE
Prefeito Municipal

Ao Excelentissimo Senhor &i\‘\% z&‘@
PAULO HENRIQUE SANCHES VOLCOV G &
DD. Presidente da Cimara Municipal de Aragatiguama.
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MENSAGEM N° 252/2021
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° /2021

Senhor Presidente,

Tenho a honra de apresentar a Vossa Exceléncia, para apreciagio dessa
Egrégia Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei Complementar que visa promovet a criagao da
categoria de uso industrial — condominio industrial.

Este projeto de lei complementar tem como objetivo  fixar requisitos
urbanisticos para conjuntos de edificacdes para fins industtiais, disciplinando, entre outros
clementos, as areas nao edificaveis, as 4reas de uso comum e as vias de circulagao patticulares no
interior de glebas ou lotes de tetreno etc.

Salienta-se que, com o condominio industrial haverd o compartilhamento
do local por diversas empresas 2 fim de otimizar processos e atividades, pois os beneficios sao
multiplos e sao petceptiveis a meédio e a longo prazo.

Os condominios industriais podem também oferecer as empresas maior
proximidade com seus fornecedores e parceiros, reduzindo gastos com transporte de cargas e
estoques, por exemplo. Alem disso, a utilizacio compartilhada dos espagos dos condominios
industtiais propotciona a divisdo de custos operacionais, a exemplo dos custos com seguranca,
que atualmente representam grande parte dos gastos assumidos pelas industrias.

Cabe destacar que Aragariguama estd proximo das principais vias de acesso
do interior paulista, e ainda possul 4reas muito pouco exploradas, mas que possuem grande
potencial de desenvolvimento. O que significa mais indGstria, mais empregos, e maior volume de
negdcios, quer com empresas fornecedoras, quer com 0 proptio colaborador da inddstria no
comércio da cidade.

Ante o exposto, considerando que se trata de medida politica-administrativa
que atendera o interesse publico, tenho a grata satisfacao de levar ao conhecimento de Vossas
Exceléncias este importante Projeto de Lei Complementat para avaliacdo, discussio e aprovagao

por essa Egrégia Casa de Leis.

Por derradeito, aptoveito a oportunidade para apresentar a Vossa
Exceléncia os meus protestos de estima e cons a

RODRI@, E ANDRADE
Prefeito Municipal

Ao Excelentissimo Senhotr
PAULO HENRIQUE SANCHES VOLCOV

DD. Presidente da Cimara de Aragariguama. 2{/)
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° DE 12 DE ABRIL 2021

Dispde sobre a criagdo da categoria de uso
industrial — condominio industrial, e di outras
providéncias.

RODRIGO DE ANDRADE, Prefeito do Municipio de Aracariguama, no uso das
atribuicdes que lhe sio conferidas por Lei, faz saber que a Cimara Municipal aprova e ele
sanciona e promulga a seguinte Lei Complementat:

CAPITULOI
Das disposigdes preliminares

Art. 1° Esta lei complementar estabelece normas complementares a0 Zoneamento €
normas para Uso, Parcelamento e Ocupagio do Solo e ao Codigo de Obras do Municipio de
Aracariguama.

Art. 2° Toda construcio de conjuntos de edificagoes em glebas ou lotes de tetreno,
destinada a fins industriais, é regulada pela presente lei complementat, observadas, no que
couberem, as disposicoes da legislagao federal, estadual e municipal pertinentes.

Art. 3° Esta lei complementar tem como objetivo fixar requisitos urbanisticos para
conjuntos de edificacbes para fins industriais, a que alude o att. 2°, desta lei complementat,
disciplinando, entre outros clementos, as areas nio edificaveis, as areas de uso comum e as vias
de circulacio patticulares no interior de glebas ou lotes de tetreno.

Paragrafo unico. Os conjuntos de edificacdes em condominio, bem como 2
abertura das respectivas vias particulares de circulacio, s6 poderio ser executados em zona
industrial e mista, conforme a Lei Complementar 144, de 21 de dezembro de 2017 - LUOS.

Art. 4° Para efeito desta lei complementar sao adotadas as seguintes definicoes:

I — condominio industrial — é o conjunto de duas ou mais edificagoes construidas em
uma Unica gleba ou lote de tetreno, constituido por unidades independentes, sendo permitido nas
yonas de uso industriais definidas pela LUOS, cujo regime de propriedade implica a existéncia de
unidades autdénomas, cabendo a cada unidade, como patte inseparavel, uma fracao ideal do
terreno e das coisas comuns;

I — 4rea construida de uso ptivativo — € a soma das areas do imovel, coberta ou
descoberta, nos diversos pavimentos da edificacio, da qual um proprietario tem total dominio, de
uso privativo e exclusivo;

III — 4rea construida de uso comum — é a soma das 4reas cobertas e das areas
equivalentes de construgio situadas fora dos limites de uso exclusivo de cada unidade auténoma,
nos diversos pavimentos da edifica¢ao;
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IV — afastamento — é a distAncia minima da edificagio em relacio aos limites da
fracao ideal em que se encontra inserida, quer em relagdo as suas laterais, fundos ou vias de
circulacio internas;

V — alinhamento — é a linha diviséria entte logradouto publico e os terrenos
lindeitos;

VI — alvati — é o documento que autotiza a execucdo de obras sujeitas a fiscalizacao
da Prefeitura;

VII — 4rea construida — é a soma das 4reas dos pisos utilizaveis, cobertos, de todos os
pavimentos de uma edificagao, ou conjunto de edificagdes, excetuadas as areas de garagem
quando descobertas;

VIII — 4rea para lazer — € a patcela de terreno de propriedade comum aos
condbminos, que nao seja de uso exclusivo de outra unidade auténoma, nem reservada para
circulagio patticular de veiculos;

IX — taxa de ocupagio — ¢é a relagio entre a drea de projecdo horizontal das
edificacdes existentes numa fracao ideal do condominio e a area total desta fracao ideal;

X — coeficiente de aproveitamento — é a relagio entre a soma total das areas
construidas das edificacdes existentes numa fragio ideal do condominio e a 4rea total desta fracao
ideal;

XI — e uipamentos comunitérios — 520 as redes de infra—estrutura instalacées ou
) X
edlﬁcag()es que nao sejam de utlhzagio exclusiva de uma ou outra unldade auténoma;

XII — faixa de rolamento — é cada uma das faixas que compoem a area destinada ao
trafego de veiculos nas vias de circulacio;

XIII — faixa ou 4rea nio edificivel — é a area do terreno onde nao é permitida
qualquet construcao, vinculando-se o seu uso a uma servidao;

XIV — LUOS — Lei de Patcelamento, Uso e Ocupagao do Solo;

XV — passeio ou calcada — ¢é a parte da via de circulacio reservada ao trafego de
pedestres;

XVI — termo de vetificacio — é o ato pelo qual a Prefeitura, ap6s a devida vistotia,
certifica a execucdo correta das obtas exigidas pela legislagio pertinente;

XVII — unidade autonoma — € a parcela do terreno e o conjunto de compartimentos
edificados de uso exclusivo de um proprietario;

XVIII — via de circulacio particular — ¢ a area descobetta, de uso comum, destinada
exclusiva ou prevalentemente 2 circulagio de veiculos;
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XIX — fracio ideal — € a unidade autonoma mais a cota parte relativa as areas

comuns;

XX — construcio evolutiva — considera-se implantacio de carater evolutivo, prevista
nesta lei complementar, a construcio patcial e progressiva das unidades industriais do
condominio;

XXI — taxa de impermeabilizagao — é a relacio entre a 4rea da parcela de terreno da
unidade autonoma que foi impermeabilizada em funcio da implantacao de edificacao e
pavimentagOes € a area total da parcela de terreno da unidade autonoma.

Ast. 5° As edificacdes ou conjuntos de edificacdes a que alude o art. 2% desta lei
complementar, poderdo set alienados, no todo ou em patte, objetivamente considerados, e
constituira cada unidade, propriedade auténoma sujeita as limitagdes desta lei complementar.

§ 1° Cada unidade sera assinalada por designacao especial, numérica ou alfabética,
para efeitos de identificacio e discriminagao.

§2° A cada unidade cabera, como patte inseparavel, uma fracdo ideal da gleba ou lote
de terreno e coisas comuns, exXpressa sob forma decimal ou ordinaria.

Art. 6° Cada unidade tera saida para a via de circulacdo patticular, diretamente ou por
processo de passagem comum, € serd sempre tratada como objeto de propriedade exclusiva,
qualquer que seja o numero de suas pegas.

Art. 7° O lixo produzido no condominio poderé ser coletado no portao de acesso do
empreendimento.

Att. 8° Para efeitos tributarios, cada unidade ser4 tratada como prédio isolado.

CAPITULO II
Dos procedimentos para aprovagao

Ast. 9° Antes da elaboracio de projetos de conjuntos de edificacdes em condominio
a que alude esta lei complementar, devera ser solicitada consulta de viabilidade técnica a
Prefeitura, cuja analise observara os seguintes aspectos:

I — natureza do emptreendimento, densidade e localizacio do condominio;

II — observancia das diretrizes urbanisticas e ambientais estabelecidas pela Prefeitura;

IIT — a gleba ou lote de terreno deveri estar, ou podera set dotado, de todos os
melhoramentos publicos necessarios, redes de agua e esgoto, rede de energia elétrica e

pavimentagio e drenagem das vias publicas;

IV — sistema de abastecimento de 4gua e o sistema de coleta de esgoto local deverao
ter condicOes de suportar a demanda adicional advinda da implantagdo do empreendimento;
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V _ o sistema vidrio e de transportes da 4rea onde se situa o empreendimento devera
ter condicoes de suportar O incremento de trafego decorrente da implantagdo das novas
edificagoes;

VI — deverio set analisados os equipamentos publicos e outros existentes na regiao,
de forma a avaliar a capacidade de atendimento da futura demanda;

VII — a anilise englobara uma avaliacdo de impacto ambiental do empreendimento
de forma a nao comprometer a tegiao, pteservando os recursos ambientais e as caracteristicas de

uso € ocupagao predominantes, além das caracteristicas ambientais do entotno.

Art. 10. A analise prévia da viabilidade técnica se dard mediante consulta do
interessado, que devera apresentar:

I — requerimento especificando o uso pretendido e a densidade proposta;

I1 — planta de situagao da gleba ou lote de terreno em 05 (cinco) vias contendo:

a) referéncia para petfeita localizagao da gleba ou lote de terreno a ser urbanizado e
edificado, tais como estradas e acidentes geograficos, bem como referéncias de nivels

oficiais (R.N.);

b) localizagdo dos logradoutos e dos equipamentos publicos urbanos e comunitarios
situados nas adjacéncias da gleba ou lote de terreno;

c) divisas da area a set urbanizada e edificada;

d) curvas de nivel de metro em metro, bem como a respectiva referéncia de nivel
oficial (R.N.), definidas em planta, preferencialmente na escala 1:1000, ou outra
compativel com as dimensdes da gleba ou lote de terreno, desde que perfeitamente

compreensiveis para a analise;

¢) localizagio dos cursos d’agua, bosques e construgoes existentes na gleba oulote de
terreno;

f) indicagio e denominacao de vias dos arruamentos contiguos a todo perimetro;

g) indicacdo de matas nativas, florestas e demais formas de vegetagio natural
existentes na gleba ou lote de terreno;

h) estimativa de consumo de 4gua e como seri feito o abastecimento do condominio
e sua respectiva reserva (teservatorio);

i) como sera feito o afastamento do esgoto;

j) como serdo feitas a drenagem supetficial, a coleta e o afastamento das aguas
pluviais;
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I — declaracio com anilise do impacto ambiental de empreendimento, quando
necessario, expedido pelo 6tgao competente estadual ou federal;

IV — fotografia aérea do local, atualizada, quando necessario;

V — dados gerais do empreendimento, especificando as ireas, numero de unidades a
serem implantadas e demais informacdes que ajudem 20 petfeito entendimento do
emptreendimento;

VI — todas as plantas deverio estar cotadas e confeccionadas em escalas
convenientes para compreensio do projeto, inclusive em curvas de nivel;

VII — copia do titulo de propriedade do imoével, acompanhado de certidao de
matricula, devidamente atualizada e perfeitamente descrito.

Art. 11. Atendendo a consulta do interessado, se comprovada 2 viabilidade técnica, a
Prefeitura expedira as seguintes diretrizes:

I — a relacio das obras, quando necessatias, que permitirio 2 execucao das
edificacdes e que deverao ser executadas antes da abertura de vias de circulagao particulares;

1T — a localizacio de faixas de gleba ou lote de tetreno necessatias ao escoamento das
4guas pluviais, de dreas nao edificaveis e de areas de preservacao ambiental;

TII — as restricdes legais de uso e ocupagio do solo na zona em que se situa a gleba
ou lote de terreno a ser urbanizado e edificado;

IV — as orientacdes técnicas para manejo ambientalmente adequado da irea,
podendo incluir, dentre outras exigéncias: terraplenagem, replantio de arvores etc.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de um ano,
podendo ou nao set revalidadas a critério da Prefeitura.

Art. 12. O projeto completo para 2 implantacdo do condominio, das vias de
circulacio particulares, dos equipamentos comuns ¢ das edificacdes elaborado em conformidade
com as diretrizes expedidas pela Prefeitura, sera aptresentado pelo interessado, que requerera,
perante a Prefeitura, a correspondente pré-aprovagao.

Art. 13. Estando o projeto de acordo com esta lei complementar, e apos 2 obtencao
do cettificado de aprovagao, quando necessario, pelos 6rgaos federais e estaduais competentes, s6
entdo podera set requerida sua aprovagao perante 2 Prefeitura, que expedird o alvara de
construgao.

Art. 14. Para a aprovagio do empreendimento devera ser aptesentada, pata analise
por parte da Prefeitura, a seguinte documentagao:

I — requerimento padtio, firmado pelo proptietario do empreendimento ou seu
representante legal;
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II — 5 (cinco) vias do projeto completo do condominio, em escala compativel com as
dimensdes do empreendimento, firmado pelo proprietario e pelo respectivo tesponsavel técnico,
devendo conter, obrigatoriamente:

a) levantamento planialtimétrico e cadastral do imével, com curvas de nivel de metro
em metro;

b) projeto da divisdo do imével em fracoes ideais;

¢) projeto de terraplenagem das vias de circulacio particulares e das tespectivas
secoes transversais, com indicagao do tipo de pavimento a set utilizado;

d) projeto das redes de abastecimento de 4gua potavel;
e) projeto das redes coletoras de esgotos;
f) projeto das redes de drenagem de aguas pluviais;

9) projeto de reflorestamento dos afastamentos obrigatérios em relagdo as divisas,
bem como de outras 4teas, objeto de exigéncia dos 61gaos ambientas;

h) projeto das edificagoes de uso industrial, pottarias, lixeiras e demais construgoes
de uso comum;

i) projeto da rede de distribuicio de energia elétrica, incluindo sistema de iluminacao
das vias de circulacio particulares, devidamente aprovado pela concessionaria local;

j) projeto indicando as vagas para estacionamento de veiculos de pequeno porte, de
catga e de transporte coletivo;

k) demais projetos julgados pertinentes para a melhor apreciagio do
emptreendimento.

111 — memotial descritivo das edificacoes;

IV — cépias, com comprovante de recolhimento, das Anotagdes de Responsabilidade
Técnica dos proﬁssionais envolvidos no projeto;

V — documentos que comprovem a aprovagao, ou sua dispensa, pot parte do Grupo
de Anilise e Aprovagao de Projetos Habitacionais — GRAPROHAB, Companhia de Tecnologia
de Saneamento Ambiental — CETESB e outros 6rgaos, estaduais ou federais, cujo licenciamento
seja exigido pelas diretrizes fornecidas;

VI — certidio atualizada, fornecida pelo Cartério de Registto de Imoveis da Comarca,
referente 2 matricula do imovel onde se implantara o empteendimento.

CAPITULO III
Das normas técnicas gerais

[y
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Atrt. 15. Sao passiveis de utilizagao para fins de condominio a que alude esta lei
complementar os lotes ou glebas cuja configuracio permita a inscricio de um circulo de diametro
igual ou superior a 30,00m (trinta metros), independentemente da medida que possuir em
confrontacio com a via publica.

Att. 16. Para efeito desta lei complementar, considera-se que o condominio industrial
somente poderé ser implantado em glebas ou lotes de terreno com area igual ou superior a

10.000,00 m? (dez mil metros quadrados), e que atendam, ainda, as seguintes disposicoes:

I — as taxas de ocupagio e coeficiente de aproveitamento méaximos em relacdao ao
terreno correspondente sio os definidos pela LUQS pata edificagoes em zona industrial;

I — taxa de impermeabilizacao maxima igual a 0,80, sendo permitido o uso de caixas
de retardo;

TII — o recuo frontal e o afastamento lateral dos prédios em relacdo as vias publicas
de circulacio e aos demais confrontantes devera atender aos valores minimos definidos pela
LUOS para edificagdes em zona industrial; j4 o recuo frontal das edificagoes em relagao as vias
patticulares serd no minimo de 5 (cinco) metros nao sendo necessatio afastamento lateral entre as
unidades;

IV — em todo perimetro da area do terreno ou gleba do condominio devera set
reservada faixa de no minimo trés metros composta de cetca viva de modo a formar um cinturao
verde, area esta que podera set computada para efeito de recuo obrigatorio;

V — o estacionamento pata veiculos de condéminos e/ou visitantes devera obedecer
a propotcio de pelo menos uma vaga a cada 500 m? de area construida privada;

VI — os estacionamentos deverio respeitat, ainda, as seguintes condi¢oes:

a) se as vagas forem cobertas, a area correspondente nao sera acrescentada a area
total de construcio, para efeito de cilculo do nimero de vagas de estacionamento;

b) o resultado do calculo do numero de vagas sera aproximado para mais quando 2
fracio for igual ou superior a 0,5;

¢) ser permitida a utilizacdo das faixas de recuo e afastamento para a composicao do
ntmero de vagas necessirio, desde que descobertas e respeitada a circulagio e
manobra dos veiculos, nos termos da legislagio municipal;

d) deveri ser garantida a0 menos uma vaga especial (idosos, gestantes e portadores
de deficiéncia) por unidade auténoma obedecendo as especificagdes dispostas na
NBR 9050;

VII — o local destinado ao estacionamento de veiculos de carga, independentemente
das Areas associadas as plataformas de carga e descarga, devetrio obedecer 2 proporcao de: 01
(uma) vaga por unidade autonoma de, no minimo, 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros)
pot 15,00m (quinze metros);

/
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VIII — devera set previsto local destinado a0 estacionamento de veiculos de transpotrte
coletivo a servico das emptesas, na Proporgao de 01 (uma) vaga para Os primeiros 1.500,00m?
(um mil e quinhentos metros quadrados) de area construida e uma vaga adicional a cada
3.500,00m? (trés mil e quinhentos metros quadrados), ou fracdo, de area construida adicional;

IX — as vias patticulares de circulacio deverio possuir largura minima de 14,00m
(quatorze metros), com faixa para circulagio de pedestres de largura de 2,70m (dois metros e
setenta centimetros) em cada lado e terao declividade maxima de 10% (dez por cento) adequadas
a utilizacio de pessoas portadoras de deficiéncia conforme NBR 9050;

X — as pragas de manobra de veiculos, quando houvert, deverio possuir raio de, no
minimo, 14,00m (quatotze metros);

XI — no caso de terrenos de esquina ou frente para mais de uma rua O
empreendimento podera tet, no méximo, um acesso para cada rua;

XII — 4area minima de terreno, por unidade auténoma de, no minimo, 500,00m?
(quinhentos metros quadrados);

XIII — ptevisao de espagos de utilizacdo comum, ajardinados e arborizados,
excetuando-se 4reas pavimentadas para transito de veiculos e edificacdes de uso comum,
correspondente a, NO minimo, 50,00m? (cinquenta metros quadrados) pot unidade;

XIV — acesso independente para cada unidade industrial sera pot meio de via
particular de circulagao;

XV — o ntimero maximo de pavimentos da unidade industrial devera ser igual a 3 (trés)
podendo haver acréscimo de um pavimento quando motivado por desnivel acentuado do tetreno

e excetuando-se desta exigéncia as torres € chaminés necessarias a0 Processo industrial;
XVI — a portaria do conjunto podera localizar-se junto ao alinhamento da via publica
desde que sua area nio ultrapasse a 25.00m? (vinte e cinco metros quadrados), excetuando-se 2

cobertura para prote¢ao de veiculos, quando houver.

Asrt. 17. No condominio industrial poderao ser edificadas instalacbes de uso
industrial, comercial e de servigos.

Ast. 18. O condominio industrial s6 poderi ser implantado em glebas ou lotes que
tenham frente para vias oficiais de citculacao de veiculos.

Art. 19. Toda a manutencio do empreendimento devera ser feita exclusivamente
pelos condominos ou seus prepostos, nio suportando a Prefeitura quaisquer onus ou obrigacoes
pelos servicos realizados na 4rea interna do condominio.

§ 1° A manutengao a que se tefere o caput diz respeito a:

I — setvicos de manutencio e poda das arvores, quando necessatio;

/
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II — manutencio e conservagao das vias particulares de citculacdo, do calgamento, €
da sinalizacio de transito;

ITI — coleta e remocio de lixo domiciliar, que devera ser depositado na pottaria para
recolhimento da coleta publica;

IV — limpeza de vias publicas;
V — ptevengao de sinistros;
VI — manutencao do sistema de drenagem de aguas pluviais;

VII — manutencio e conservagio de tede de iluminacio das areas comuns € da
iluminacio das vias particulares de circulacao;

VIII — manutencio e conservagdo das redes de 4gua e esgoto e das respectivas
estacoes de tratamento comum, se houver;

IX — outros setvicos intetnos que se fizerem necessarios.

§ 2° A coleta, remogao e cotreta disposicio dos residuos originados no processo
industrial sers de responsabilidade do condominio ou da emptesa que O geraf, obedecendo 2
legislagao ambiental que disciplina o assunto.

§ 3° A central de lixo de natureza domiciliar devers ficar junto ao alinhamento da
calcada da via publica e garantir o armazenamento do residuo sélido seco e imido separadamente
gerado em, no minimo, 02 (dois) dias, € atender, ainda, 2 legislacao ambiental em vigor.

§ 4° As cabines de entrada de energia elétrica, telefonia, gas e outras utilidades
poderdo ser executadas junto ao alinhamento da via publica, obedecendo aos padroes das
respectivas concessionarias € a0s exigidos pela legislacao municipal competente.

§ 5° As 4reas das construcoes de uso comum serio consideradas para efeito da taxa
de ocupagao.

Art. 20. A implantacdo de condominio industtial sé6 podera ser feita em lotes ou
glebas servidas pelas redes ptblicas de agua, esgoto, enetgia elétrica publica e domiciliar,
pavimentagao asfaltica e drenagem, e demais exigéncias a critério da Prefeitura.

§ 1° Nas glebas ou lotes desprovidos de quaisquer dos servicos de infra-
mencionados no caput e, havendo interesse ptiblico, a Prefeitura podera permitir a implantacao
do condominio desde que as obras de infra-estrutura sejam executadas as expensas do
interessado para a implantagdo do condominio, sem quaisquer 6nus a0 Municipio e atendendo
a0s projetos técnicos apresentados pelo interessado e aprovados pela Prefeitura ou pelas

concessionarias dos servigos.

§ 2° Executados 0s servicos de infra-estrutura, as redes ¢ equipamentos NECessarios
10 seu funcionamento e opetagio deverio set doados 4 Prefeitura ou as respectivas
concessionarias, que passarao a operar o sistema.

[y
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Art. 21. As obras relativas as edificacoes, instalacoes e equipamentos comunitarios
deverio ser executados simultaneamente com as obras de utilizacio exclusiva de cada unidade
autonoma.

Ast. 22. A concessio do habite-se ou de certidio de conclusio de obra para as
edificacdes que compoem O empreendimento fica condicionada 2 completa e efetiva execucao
das obras relativas as edificacdes, infra-estrutura, se for o caso, instalacdes e equipamentos
comunitario, aprovados pelos 6rgaos técnicos da Prefeitura.

Paragrafo unico. Podeta set concedido habite-se ou certidio de conclusio parcial
de obra, a cada unidade autonoma, independentemente da conclusio das construcdes de uso
comum destinadas a lazer e das demais unidades autonomas.

Ast. 23. O habite-se ou certiddo de conclusio patcial de obra, concedido a unidade
autdbnoma sé podera set fornecido se as obras de implantacio da infra-estrutura do condominio
industrial, previstas no projeto aprovado, atenderem as condicoes que garantam acessibilidade,
higiene e salubridade da unidade observada isoladamente.

Art. 24. Quando houver irea para lazer e equipamentos comunitarios deverao tet
acesso pot via particular de circulacio de veiculos.

Ast. 25. As serviddes de passagem que porventura gravem 4 gleba a edificar deverao
ser garantidas pelas novas vias de circulagao.

Art. 26. Sio de responsabilidade do empreendedor as obras ¢ instalacoes de:

I — abertura das vias particulares de circulagao e respectiva terraplenagem;
II — drenagem supetficial, composta pot canaletas, guias, satjetas, satjetoes e
similares;

11T — distribuicao de agua, coleta e tratamento de esgoto;

IV — drenagem profunda, composta por bueiros, sangtias, ramais, travessias, galerias

e similares;

V — distribuicio de rede de energia elétrica em cada uma das unidades autonomas e
nas areas comuns;

VI — tratamento de calcadas, com pavimentagio de dois tercos (2/3) de sua largura
total, sendo o recobrimento do restante com espécies gramineas, ou material que garanta a
permeabi]idade do solo;

VII — pavimentacio das vias de acordo com o projeto aprovado pelos Orgaos
técnicos da Prefeitura do Municipio de Aragariguama;

VIII - recuperagio € manuten¢ao das areas de preservacao permanente ¢
remanescentes de vegetagao nativa.
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Art. 27. Os taludes resultantes de movimentos de terra deverao ter as seguintes
caracteristicas:

I — declividade nio superior a 1:2 (50%) para taludes em corte e 1:2,5 (40%) para

taludes em aterro;

II — trevestimento com vegetagao rasteita apropriada patra controle de erosao,
podendo ser dispensado, a critério da Prefeitura em taludes com altura infetior a 1,00m (um
metro) ou declividade inferior a 1:3;

III — canaletas e outros dispositivos de drenagem nas extremidades superiores e
inferiores dos taludes, caso o desnivel entre elas seja superiot a 2,00m (dois metros);

IV — execucdo de bermas de interrupgao, providas de sistema de drenagem, nos
taludes de altura superior 2 3,00 m (trés metros).

Paragrafo unico. Os taludes podem ser substituidos por muros de arrimo ou outros
tipos de protecao, desde que tecnicamente justificados e atendidas as respectivas normas técnicas
em sua execugao.

CAPITULO IV
Das infracdes e penalidades

Art. 28. Constitui infracio iniciar a atividade de construcio de obra, instalacoes,
alteracio, ou ampliacio em condominio sem a devida aprovacio e autorizacao da Prefeitura do
Municipio de Aragatiguama.

Paragrafo unico. As infracoes 2 esta lei sujeitatdo seus infratores, no que coubet, as
sancdes previstas no Codigo de Obras e na lei de Zoneamento e normas para Uso, Parcelamento
e Ocupagio do Solo.

CAPITULOV
Das disposigdes transitorias e finais

Art. 29. Os lotes ou glebas atualmente existentes nas zonas industriais permitidas pot
esta lei, que ja estejam edificados com caractetisticas de condominio industrial e nos quais o
proprietario pretenda regularizar a instituicdo de condominio industrial, podera requeté-lo, desde
que atenda plenamente as exigéncias desta lei, cabendo aos 6rgaos técnicos da Prefeitura a
avaliacio sobre a possibilidade de sua conctretizagao.

Att. 30. Serd permitida a implantagao do condominio industrial em lotes ou glebas
pertencentes a mais de uma zona de uso, sendo seu maiot petcentual em zona industrial e mista,
desde que apresentem testadas e acesso a via publica localizado somente nas zonas industriais e
mistas permitidas.
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Paragrafo unico. Devera set preservada uma faixa com largura minima de 10,00m
(dez metros) em toda a face da gleba ou lote que confronte com zona de uso ndo industrial,
sendo obtigatério o replantio de espécies arboreas em toda a extensdo desta faixa.

Art. 31. A implantacio da tipologia “condominio industrial” prevista nesta lei serd
permitida nas zonas, 71 e ZM, nos moldes da Lei Complementar n° 144, de 21 de dezembro de

2017.

Art. 32. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicagao.

Aracariguama, 12 de Abril de 2021.

Prefeito\Municipal
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