PREFEITURA MUNICIPAL im

Aracariguama, 17 de Fevereiro de 2020.

Oficio 186/2020 - GP

Senhot Presidente,

Venho por meio deste, solicitar os bons préstimos 2 Vossa Exceléncia,
apresentar para apreciacio e votacio do seguinte’Projeto de Lei Complementar;

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 015 DE 17 DE
FEVEREIRO DE 2020, que Dispde sobre 2 criacido da categoria de uso
industrial — condominio industrial, ¢ d4 outras providéncias.

Sem mais para o momento, aproveito a oportunidade para apresentar
meus cordiais cumprimentos.
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Excelentissimo Senhor
MOACYR DE GODOY NETO
DD. Presidente da Camara Municipal de Aracariguama.
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MENSAGEM N° 201/2019
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° (015/2020

Senhor Presidente,

Tenho a honra de apredentar a Vossa Exceléncia, para apreciacio
dessa Egrégia Casa de Leis, o incluso Projeto de lei Complementar que visa
promover a criagao da categoria de uso industrial — condominio industrial.

Este projeto de lei complementar tem como objetivo fixar
requisitos urbanisticos para conjuntos de edificacdes para fins industtais,
disciplinando, entre outros elementos, as dreas nio edificivels, as areas de uso
comum e as vias de circulagao particulares no interior de glebas ou lotes de terreno
e, ;

Salienta-se que, com o condominio industrial havera o
compattilhamento do local por diversas empresas a fim de otimizar processos e
atividades, pois os beneficios sio multiplos ¢ sio perceptiveis a médio ¢ a longo
prazo.

Os condominios industriais podem também oferecer s
empresas maior proximidade com seus fornecedotes e parceiros, reduzindo gastos
com transporte de cargas e estoques, .por cxemplo. Além disso, a utilizacio
compartilhada dos espacos dos condominios industriais proporciona a divisio de
custos operacionais, a exemplo dos custos com seguranca, que atualmente
representam grande parte dos gastos assumidos pelas industrias.

Cabe destacar que Aragariguama estd préximo das principais vias
de acesso do interior paulista, e ainda possui 4reas muito pouco exploradas, mas
que possuem grande potencial de desenvolvimento. O que significa mais indUstria,
mais empregos, ¢ maior volume de negocios, quer com empresas fornecedoras,
quer com o proprio colaborador da industria no comércio da cidade.

Ante o exposto, considerando que se trata de medida politica-
administrativa que atendera o interesse puiblico, tenho a grata satisfacio de levar ao
conhecimento de Vossas FExceléncias este  importante Projeto  de Lei
Complementar para avaliagio, discussio ¢ aprovacio por essa Egrégia Casa de Leis.
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Por derradeiro, aproveito a oportunidade para apresentar a Vossa
Exceléncia os meus protestos de estima e consideracio.

Ao Excelentissimo Senhor
MOACYR DE GODOY NETO

4

DD. Presidente da CAmara de Aracariguama.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 015 DE 17 DE FEVEREIRO 2020

Dispoe sobre a criagio da categoria de uso
industrial — condominio industrial, e da outras
providéncias.

JOAO BATISTA DAMY CORREA JUNIOR, Prefeito do Municipio de
Aracariguama, no uso das atribuigées que lhe sio conferidas por Lei, faz saber que a Camara
Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

CAPITULOI
Das disposicdes preliminares

Art. 1° Esta lei complementar estabelece normas complementares ac Zoneamento e
normas para Uso, Patcelamento e Ocupacio do Solo e ao Codigo de Obras do Municipic de
Aragariguama.

Art. 2° Toda construcio de conjuntos de edificacdes em glebas ou lotes de terreno,
destinada a fins industriais, é regulada pela presente lei complementar, observadas, no que
couberem, as disposicSes da legislacio federal, estadual e municipal pertinentes.

Art. 3° Esta lei complementar tem como objetivo fixar requisitos urbanisticos para
conjuntos de edificacoes para fins industriais, a que alude o art. 2° desta lei complementar,
disciplinando, entre outros elementos, as areas nio edificiveis, as 4reas de uso comum e as vias
de circulagdo particulares no interior de glebas ou lotes de terreno.

Pardgrafo tinico. Os conjuntos de edificacdes em condominio, bem como a
abertura das respectivas vias particulares de circulacio, sé poderio ser executados em zona
mdustrial e mista, conforme a Lel Complementar 144, de 21 de dezembro de 2017 - LUOS.

Art. 4° Para efeito desta lei complementar sio adotadas as seguintes definicdes:

I — condominio industrial — € o conjunto de duas ou mais edificacées construidas em
uma unica gleba ou lote de terreno, constituido por unidades independentes, sendo permitido nas
zonas de uso industriais definidas pela LUOS, cujo regime de propriedade mmplica a existéncia de
unidades autdnomas, cabendo a cada unidade, como parte inseparavel, uma fracio ideal do
terreno e das coisas comuns;

II — 4rea construida de uso ptivativo — é a soma das 4reas do imével, coberta ou
. . 5 23 . e ;o
descoberta, nos diversos pavimentos da edificacio, da qual um proprietitio tem total dominio, de
uso privativo e exclusivo,

HI — 4rea construida de uso comum — é a soma das dreas cobertas e das 4reas
equivalentes de construcdo situadas fora dos limites de uso exclusivo de cada unidade auténoma,
nos diversos pavimentos da edificacio;
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IV — afastamento — ¢ a distAncia minima da edificagio em relacio aos limites da
fracdo ideal em que se encontra inserida, quer em relacdo as suas laterais, fundos ou vias de
circulagdo internas;

V — zlinhamento — é a linha divisdria entre logradouro publico e os terrenos
lindeiros;

VI —alvard — € o documento que autoriza a execucio de obras sujeitas a fiscalizacio
: |
da Prefeitura; '

VII — area construida — é a soma das 4reas dos pisos utilizaveis, cobertos, de todos os
pavimentos de uma edificacio, ou conjunto de edificacdes, excetuadas as areas de garagem
quando descobertas;

VIII — drea para lazer — é a parcela de terreno de propriedade comum aos
condéminos, que nio seja de uso exclusivo de outra unidade autonoma, nem tesetvada para
circulacao particular de veiculos;

IX — taxa de ocupagio — é a relacio entre a irea de projecao horizontal das
edificacBes existentes numa fracio ideal do condominio e a drea total desta fracdo ideal;

X — coeficiente de aproveitamento — é a relacio entre a soma total das areas
construidas das edificacdes existentes numa fracio ideal do condominio e a drea total desta fracio

ideal;

XI — equipamentos comunitarios — sio as redes de infra-estrutura, instalacdes ou
edificagdes que nio sejam de utilizacio exclusiva de uma ou outra unidade auténoma;

XIT — faixa de rolamento — ¢é cada uma das faixas que compoem a area destinada ao
trafego de veiculos nas vias de circulacio;

XIII — faixa ou area ndo edificavel — é a area do terreno onde nio é permitida
qualquer construgo, vinculando-se o seu uso a uma servidio;

XIV — LUOS - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo;

XV — passeio ou calcada — € a parte da via de circulacio reservada ao trafego de
pedestres;

XVI ~ termo de verificagio — é o ato pelo qual a Prefeitura, apos a devida vistotia,
certifica a execugio correta das obras exigidas pela legislacio pertinente;

XVII — vnidade auténoma — é a parcela do terrenc e o conjunto de compartimentos
edificados de uso exclusivo de um proprietario;

XVII — via de circulagio particular — é a 4rea descoberta, de uso comum, destinada
exclusiva ou prevalentemente 2 circulacio de veiculos;
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XIX — fragio ideal — & a unidade auténoma mais a cota parte relativa is 4reas

comuns;

XX — construgio evolutiva — considera-se implantacio de catiter evolutivo, prevista
nesta lei complementar, a construgio parcial e progressiva das unidades industriais do

condominio; 5

XXI — taxa de impermeabilizacio — ¢ a relacio entre a 4rea da parcela de terreno da
unidade auténoma que foi impermeabilizada em funcio da implantacio de edificacio e
pavimentacdes e a drea total da parcela de terreno da unidade autbnoma.

Art. 5° As edificacBes ou conjuntos de edificacdes a que alude o art. 2°, desta lei
complementar, poderio ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados, e
constituird cada unidade, propriedade autdnoma sujeita as limitacoes desta lei complementar.

§ 1% Cada unidade serd assinalada por designacio especial, numérica ou alfabética,
para efeitos de identificacio e discriminacio.

§ 2° A cada unidade caberi, como parte inseparavel, uma fracio ideal da gleba ou lote
de terreno e coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria.

Art. 6° Cada unidade terd saida para a via de circulacio particular, diretamente ou por
processo de passagem comum, ¢ serd sempre tratada como objeto de propriedade exclusiva,
qualquer que seja o nimero de suas pecas.

Art. 7° O lixo produzido no condominio poders ser coletado no portio de acesso do
empreendimento.

Art. 8° Para efeitos tributitios, cada unidade seri tratada como prédio isolado.

CAPITULO IT
Dos procedimentos para aprovacio

Art. 9° Antes da elaboragiio de projetos de conjuntos de edificacdes em condominio
a que alude esta lei complementar, deverd ser solicitada consulta de viabilidade técnica 3
Prefeitura, cuja anilise observari os seguintes aspectos:

I — natureza do empreendimento, densidade e localizacio do condominio;

IT — observancia das diretrizes urbanisticas e ambientais estabelecidas pela Prefeitura;

IIT — a gleba ou lote de terreno deveri estar, ou podera ser dotado, de todos os
melhoramentos publicos necessarios, redes de agua e esgoto, rede de energla elétrica e

avimentacio e drenagem das vias publicas;
3 2

IV — sistema de abastecimento de agua e o sistema de coleta de esgoto local deverao
ter condig¢des de suportar a demanda adicional advinda da implantacio do empreendimento;
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V — o sistema vidtio e de transportes da area onde se situa o empreendimento devera
ter condicdes de suportar o incremento de itrafego decorrente da implantacio das novas
edificacdes;

VI — deverio ser analisadas os equipamentos publicos e outros existentes na regiio
de forma a avaliar a capacidade de atendimenro da futura demanda;

3

VII — 2 andlise englobard uma avaliacio de impacto ambiental do empreendimento
de forma 2 ndo comprometer a regiao, preservando os recursos ambientais e as caracteristicas de
uso ¢ ocupagao predominantes, além das caracteristicas ambientais do entorno.

Art. 10. A andlise prévia da viabilidade técnica se dard mediante consulta do
interessado, que deverd apresentar:

I — requerimento especificando o uso pretendido e a densidade proposta;
II - planta de situagio da gleba ou lote de terreno em 05 (cinco) vias contendo:

a) referéncia para perfeita localizacio da gleba ou lote de terreno a ser urbanizado e
edificado, tais como estradas e acidentes geograficos, bem como referéncias de niveis
oficiais (R.N.);

b) localizacio dos logradouros e dos equipamentos publicos urbanos e comunitarios
situados nas adjacéncias da gleba ou lote de terreno;

c) divisas da 4rea a ser urbanizada e edificada;

d) curvas de nivel de metro em metro, bem como a respectiva referéncia de nivel
oficial (R.N.), definidas em planta, preferencialmente na escala 1:1000, ou outra
compativel com as dimensdes da gleba ou lote de terreno, desde que perfeitamente

compreensivels para a andlise;

€) localizacio dos cursos d’dgua, bosques e construcdes existentes na gleba oulote de
terreno;

f) indica¢io e denominacio de vias dos arruamentos contiguos a todo perimetro;

g) indicagio de matas nativas, florestas e demais formas de vegetacao natural
existentes na gleba ou lote de terreno;

h) estimativa de consumo de 4gua e como seri feito o abastecimento do condominio
€ sua respectiva reserva (reservatorio);

1) como seri feito o afastamento do €sgoto;

J) como serdo feitas a drenagem superficial, a2 coleta ¢ o afastamento das aguas
pluviais;
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HI — declaracio com anilise do impacto ambiental de empreendimento, quando
necessario, expedido pelo orgio competente estadual ou federal;

IV — fotografia aérea do local, atualizada, quando necessatio;

_ V — dados gerais do empreendimento, especificando as ireas, namero de unidades a
serem  implantadas e demais informacées que ajudem a0 perfeito entendimento do
empreendimento;

b
Y

VI — todas as plantas deverdo estar cotadas e confeccionadas em escalas
convenientes para compreensio do projeto, inclusive em curvas de nivel;

VII — cépia do tmulo de propriedade do imdvel, acompanhado de certidic de
matricula, devidamente atualizada e perfeitamente descrito.

Art. 11. Atendendo a consulta do interessado, se comprovada a viabilidade técnica, a
Prefeitura expedird as seguintes diretrizes:

I — a relacio das obras, quando necessirias, que permitirdio a execucao das
edificacdes e que deverio ser executadas antes da abertura de vias de circulagdo particulares;

II — a localizacio de faixas de gleba ou lote de terreno necessarias a0 escoamento das
aguas pluviais, de areas nio edificiveis e de ireas de preservacio ambiental;

I — as restricdes legais de uso e ocupagio do solo na zona em que se situa a gleba
ou lote de terreno a ser urbanizado e edificado;

IV — as orientacées téCﬂiC&S ara manejo ambienmhnente adequado dﬁ '_51/‘.]:(51'1
3 >
odendo ]IlClU.lI dentre outras eXiOénCiﬂSZ terra 1‘»31’13 €I, e lantio de é.l'VO]fCS etc.
2 i >

Pardgrafo tmico. As diretrizes expedidas vigorario pelo prazo maximo de um ano,
podendo ou nio ser revalidadas a critério da Prefeitura.

Art. 12. O projeto completo para a implantacio do condominio, das vias de
circulagio particulares, dos equipamentos comuns e das edificacdes elaborado em conformidade
com as diretrizes expedidas pela Prefeitura, serd apresentado pelo interessado, que requerera,
perante a Prefeitura, a correspondente pré-aprovacio.

Art. 13. Estando o projeto de acordo com esta lei complementar, e apds a obtencdo
do certificado de aprovacio, quando necessario, pelos 6rgios federais e estaduais competentes, s
entdo poderi ser requerida sua aprovacio perante a Prefeitura, que expedira o alvara de
construcao.

Art. 14. Para a aprovacio do empreendimento devers ser apresentada, para anilise
por parte da Prefeitura, a seguinte documentacio:

I — requerimento padrio, firmado pelo proprietirio do empreendimento ou seu
representante legal;

t
§
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dimensdes do empreendimento, firmado pelo proprietario e pelo respectivo responsavel técnico

I -5 (cinco) vias do projeto completo do condominio, em escala compativel com as

>

devendo conter, obrigatoriamente:

L]
a) levantamento planialtimétrico e cadastral do imével, com curvas de nivel de metro
em metro;

b) projeto da divisio do imével em fracées ideais;

c) projeto de terraplenagem das vias de circulagio particulares e das respectivas
secoes transversais, com indicacio do tipo de pavimento a ser utilizado;

d) projeto das redes de abastecimento de agua potavel;
€) projeto das redes coletoras de esgotos;
f) projeto das redes de drenagem de aguas pluviais;

g) projeto de reflotestamento dos afastamentos obrtigatorios em relacio as divisas
bem como de outras areas, objeto de exioéncia dos Grofos ambientais;
> o f=)

>

h) projeto das edificaces de uso industrial, portarias, lixeiras ¢ demais construcoes
de uso comum;

; 2 Yo e H . .. . s - ; : N
1) projeto da rede de distribuicio de energia elétrica, incluindo sistema de iluminacao
das vias de circulacio particulares, devidamente aprovado pela concessionaria local;

j) projeto indicando as vagas para estacionamento de veiculos de pequeno porte, de
carga e de transpotte coletivo;

k) demais projetos julgados pertinentes para a melhor apreciacao  do
empreendimento.

III — memorial descritivo das edificaces;

IV — copias, com comprovante de recolhimento, das Anotagdes de Responsabilidade

Técnica dos profissionais envolvidos no projeto;

V — documentos que comprovem a aprovacao, ou sua dispensa, por patte do Grupo

de Andlise e Aprovacio de Projetos Habitacionais — GRAPROHAB, Companhia de Tecnologia
de Saneamento Ambiental — CETESB e outros Orgios, estaduais ou federais, cujo licenciamento
seja exigido pelas diretrizes fornecidas;

VI — certiddo atualizada, fornecida pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca,

referente a matricula do imdvel onde se implantati o empreendimento.

CAPITULO III
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Das normas técnicas gerais

Art. 15, Sio passiveis de utilizacio para fins de condominic a que alude esta lei
complementar os lotes ou glebas cuja configuracio permita a inscricio de um circulo de didmetro
igual ou superior a 30,00m (trinta metros), independentemente da medida que possuit em
confrontacio com a via piblica.

Art. 16. Para efeito desta lei complementar, considera-se que o condominio industtial
somente podera ser implantado em glebas ou lotes de terreno com 4rea igual ou supetior a
10.000,00 m* (dez mil metros quadrados), e que atendam, ainda, as seguintes disposicoes:

I — as taxas de ocupacio e coeficiente de aproveitamento maximos em relacio ao
terreno correspondente sdo os definidos pela LUOS para edificacdes em zona industrial:

IT - taxa de impermeabilizacio maxima igual a 0,80, sendo permitido o uso de caixas
de retardo;

I — o recuo frontal e o afastamento lateral dos prédios em relagdo as vias publicas
de circulagio e aos demais confrontantes deveri atender aos valores minimos definidos pela
- LUOS para edificagdes em zona industrial; ja o recuo frontal das edificaces em relacio as vias
particulates sera no minimo de 5 (cinco) metros nio sendo necessirio afastamento lateral entre as
unidades;

{

IV — em todo petimetro da 4rea do terreno ou gleba do condominio deveri ser
reservada faixa de no minimo trés metros composta de cerca viva de modo a formar um cinturio
verde, area esta que podera ser computada para efeito de recuo obrigatério,

V — o estacionamento para veiculos de conddminos e/ou visitantes dever obedecer
a propor¢io de pelo menos uma vaga a cada 500 m? de drea construida privada;

VI — os estacionamentos deverio respeitar, ainda, as seguintes condicoes:

Fo 3 ~ e ~ -
a) se as vagas forem cobertas, a 4réa correspondente nio serd acrescentada 3 Area
total de construcio, pata efeito de cilculo do nimero de vagas de estacionamento;

b) o resultado do céleulo do niimero de vagas ser aproximado para mais quando a
fracio for igual ou superior a 0,5;

c) serd permitida a utilizaco das faixas de recuo e afastamento para a composicio do
numero de vagas necessario, desde que descobertas e respeitada 4 circulacio e
manobra dos veiculos, nos termos da legislacio municipal;

d) deverd ser garantida a0 menos uina vaga especial (idosos, gestantes e portadotes

de deficiéncia) por unidade auténoma obedecendo is especificacdes dispostas na
NBR 9050;

VII — o local destinado a0 estacionamento de veiculos de carga, independentemente
das 4reas associadas as plataformas de carga e descarga, deverdo obedecer 4 proporcio de: 01
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(uma) vaga por unidade auténoma de, no minimo, 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros)
por 15,00m (quinze metros);

VIII — devera ser previsto local destinado ao estacionamento de veiculos de transporte
coletivo a servico das empresas, na propor¢io de 01 (uma) vaga para os primeiros 1.500,00m?
(um mil e quinhentos metros quadrados) de 4rea construida e uma vaga adicional a cada
3.500,00m* (trés mil e quinhentos metros quadrados), ou fracio, de drea construida adicional;

IX — as vias particulares de circulagio deverio possuir largura minima de 14,00m
(quatorze metros), com faixa para circulacio de pedestres de largura de 2,70m (dois metros e
setenta centimetros) em cada lado e terdo declividade maxima de 10% (dez por cento) adequadas
a utilizagdo de pessoas portadoras de deficiéncia conforme NBR 9050;

X — as pracas de manobra de veiculos, quando houver, deverdo possuir raio de, no
minimo, 14,00m (quatorze metros);

XI — no caso de terrenos de esquina ou frente para mais de uma rua o
empreendimento podeta ter, no maximo, um acesso para cada rua;

XII — 4rea minima de terreno, por unidade auténoma de, no minimo, 500,00m?
(quinhentos metros quadrados);

XHI — previsio de espacos de utilizacio comum, ajardinados e arbortizados,
excetuando-se 4reas pavimentadas para trinsito de veiculos e edificacbes de uso comum,
correspondente a, no minimo, 50,00m? (cinquenta metros quadrados) por unidade;

XIV — acesso independente para cada unidade industrial seri por melo de via
particular de circulacio;

XV — o nimero miximo de pavimenrtos da unidade industrial devera ser igual a 3 (trés)
podendo haver acréscimo de um pavimento quando motivado por desnivel acentuado do terreno
e excetuando-se desta exigéncia as torres e chaminés necessirias a0 processo industrial;

XVI — a portaria do conjunto poderi localizar-se junto a0 alinhamento da via publica
desde que sua drea nio ultrapasse a 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados), excetuando-se a
cobertura para protecio de veiculos, quando houver.

Art. 17. No condominio industrial poderio ser edificadas mstalacoes de uso
industrial, comercial e de servicos.

Art. 18. O condominio industrial s6 poderi ser implantado em glebas ou lotes que
tenham frente para vias oficiais de circulacio de veiculos.

Art. 19. Toda a manutencio do empreendimento devera ser feita exclusivamente
pelos condoéminos ou seus prepostos, nio suportando a Prefeitura quaisquer 6nus ou obtigacdes

pelos servicos realizados na area interna do condominio.

§ 1° A manutencio a que se refere o caput diz respeito a:
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I - servicos de manutencio e poda das 4rvores, quando necessario;

II — manutencio e conservacio das vias particulares de circulacio, do calcamento, e
da sinalizacio de trinsito; :

HI — coleta e remogio de lixo domiciliar, que devera ser depositado na portaria para
recolhimento da coleta publica;

IV — limpeza de vias publicas;
V — prevencio de sinistros;

VI — manutencao do sistema de drenagem de aguas pluviais;
;u
VII — manutengio e conservacio de rede de iluminacdo das areas comuns e da
luminacéo das vias particulares de circulacio;

VIII — manutencio e conservacio das redes de agua e esgoto e das respectivas
estacOes de tratamento comum, se houver;

IX — outros servicos internos que se fizerem necessarios.

§ 2° A coleta, remocio e correta disposicio dos residuos originados no processo
industrial sera de responsabilidade do condominio ou da empresa que o gerar, obedecendo 2
legislacio ambiental que disciplina o assunto.

§ 3° A central de lixo de natureza domiciliar devers ficar junto ao alinhamento da
calgada da via piblica e garantir o armazenamento do residuo sélido seco e umido separadamente
gerado em, no minimo, 02 (dois) dias, e atender, ainda, 4 legislacio ambiental em vigor.

§ 4° As cabines de entrada de energia elétrica, telefonia, gis e outras utilidades
poderio ser executadas junto ao alinhamento da via publica, obedecendo aos padrées das
respectivas concessionarias e aos exigidos pela legislacio municipal competente.

;

§ 5° As 4reas das construcdes de uso comum serio consideradas para efeito da taxa

de ocupacio.

Art. 20. A implantacio de condominio industrial s6 podera ser feita em lotes ou
glebas servidas pelas redes publicas de agua, esgoto, energia elétrica publica e domiciliar,
pavimentacio asfiltica e drenagem, e demais exigéncias a critério da Prefeitura.

§ 1% Nas glebas ou lotes desprovidos de quaisquer dos servicos de infra-
mencionados no caput e, havendo interesse publico, a Prefeitura podera permitir a implantacio
do condominio desde que as obras de infra-estrutura sejam executadas is expensas do
interessado para a implantagio do condominio, sem quaisquer 6nus 20 Municipio e atendendo
20s projetos técnicos apresentados pelo interessado e aprovados pela Prefeitura ou pelas
concessionarias dos servicos.
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§ 2° Executados os servicos de infra-estrutura, as redes e equIpamentos necessarios
a0 seu funcionamento e operacio deverio ser doados i Prefeitura ou is respectivas
concessionarias, que passardo a operar o sistema.

Art. 21. As obras relativas as edificacdes, instalacdes e equipamentos comunitarios
deverdo ser executados simultaneamente com as obras de utilizagio exclusiva de cada unidade
autdénoma.

Art. 22. A concessio do habite-se ou de certidio de conclusio de obra para as
edificagdes que compdem o empreendimento fica condicionada completa e efetiva execucio
das obras relativas as edificacdes, infra-estrutura, se for o caso, instalagbes e equipamentos
comunitario, aprovados pelos orgios técnicos da Prefeitura.

Paragrafo tinico. Podera ser concedido habite-se ou certidio de conclusio parcial
de obra, a cada unidade auténoma, independentemente da conclusio das construcoes de uso
comum destinadas a lazer e das demais unidades autdnomas.

Art. 23. O habite-se ou certidio de conclusio parcial de obra, concedido 2 unidade
auténoma sé poderi ser fornecido se as obras de implantacio da infra-estrutura do condominio
industrial, previstas no projeto aprovado, atenderem s condi¢des que garantam acessibilidade
higiene e salubridade da unidade observada isoladamente.

b3

Art. 24. Quando houver drea para lazer e equipamentos comunitirios deverio ter
acesso por via particular de circulacio de veiculos.

Art. 25. As servidGes de passagem que porventura gravem a gleba a edificar deverio
ser garantidas pelas novas vias de circulacio.

Art. 26. Sdo de responsabilidade do empreendedor as obras ¢ mnstalacoes de:
1 — abertura das vias particulares de circulagio e respectiva terraplenagem;

II — drenagem superficial, composta por canaletas, guias, sarjetas, satjetdes e
similares;

I — distribuicdo de 4dgua, coleta e tratamento de esgoto;

IV — drenagem profunda, composta por bueiros, sangtias, ramais, travessias, galerias
e similares;

V — distribui¢io de rede de energia elétrica em cada uma das unidades autbnomas e
nas areas comuns; '

VI — tratamento de calcadas, com pavimentacio de dois tercos (2/3) de sua largura
total, sendo o recobrimento do restante com especies gramineas, ou material que garanta a
permeabilidade do solo;
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VII — pavimentacio das vias de acordo com o projeto aprovado pelos érgios
técnicos da Prefeitura do Municipio de Aracariguama;

VIII — tecuperagio e manutencio das areas de preservacic permanente e
remanescentes de vegetacio nativa.

Art. 27. Os taludes resultantes de movimentos de terra deverio ter as seguintes
caracteristicas:
§
I — declividade ndo superior a 1:2 (50%) para taludes em corte e 1:2,5 (40%) para
taludes em aterro;

Il — revestimento com vegetagdo rasteira apropriada para controle de erosio,
podendo ser dispensado, a critério da Prefeitura em taludes com altura inferior a 1,00m (um
metro) ou declividade inferior a 1:3;

III — canaletas e outros dispositivos de drenagem nas extremidades superiores e
inferiores dos taludes, caso o desnivel entre elas seja superior a 2,00m (dois metros);

IV — execugio de bermas de interrup¢io, providas de sistema de drenagem, nos
taludes de altura superior a 3,00 m (trés metros).

Paragrafo tinico. Os taludes podem ser substituidos por muros de artimo ou outros
tipos de protecio, desde que tecnicamente justificados e atendidas as respectivas normas técnicas
em sua eXecucao.

CAPITULO IV
Das infracdes.e penalidades

Art. 28. Construi infracio iniciar a atividade de construcio de obra, instalacdes,
alteracio, ou ampliagdo em condominio sem a devida aprovacio e autorizacio da Prefeitura do
Municipio de Aracariguama.

Pardgrafo tinico. As infragdes a esta lei sujeitardo seus infratores, no que couber, as
sancdes previstas no Codigo de Obras € na lei de Zoneamento e normas para Uso, Parcelamento
e Ocupacio do Solo.

CAPITULOV
Das disposi¢des transitérias e finais

Art. 29. Os lotes ou glebas atualmente existentes nas zonas industtiais permitidas por
esta lei, que ja estejam edificados com caracteristicas de condominio industrial e nos quais o
proprietario pretenda regularizar a instituigio de condominio industrial, poders requeré-lo, desde

Y
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que atenda plenamente is exigéncias desta lei, cabendo aos dérgios técnicos da Prefeitura a
avaliacao sobre a possibilidade de sua concretizacio.

Art. 30. Serd permitida a implantacio do condominio industrial em lotes ou glebas
pertencentes a mais de uma zona de uso, sendo seu maior percentual em zona industrial e mista,
desde que apresentem testadas e acesso 2 via publica localizado somente nas zonas industriais ¢
mistas permitidas.

Paragrafo tnico. Devera ser preservada uma faixa com largura minima de 10,00m
(dez metros) em toda a face da gleba ou lote que confronte com zona de uso nio industrial,
sendo obrigatorio o replantio de espécies arbéreas em toda a extensio desta faixa.

Art. 31. A implantacdo da tipologia “condominio industrial” prevista nesta lei seré
permitida nas zonas, ZI e ZM, nos moldes da Lei Complementar n® 144, de 21 de dezembro de
2017.

:
Art. 32. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicacio.

Aracariguama, 17 de fevereiro de 2020.
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