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Aracariguama, 31 de Maio de 2022.

Oficio n? 076/2022 - GP

Senhor Presidente,

Venho por meio deste, solicitar os bons préstimos a Vossa
Exceléncia, apresentar para apreciacao e votacao do seguinte Projeto de Lei;

e PROIJETO DE LEI N° 016 DE 31 DE MAIO DE 2022, que
Institui o Instrumento Juridico Urbanistico da
Contrapartida, e da outras providéncias.

Sem mais para o momento, aproveito a oportunidade para
apresentar meus cordiais cumprimentos.
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RODRIGO DE ANDRADE
Prefeito Municipal

Ao Excelentissimo Senhor
PAULO HENRIQUE SANCHES VOLCOV
DD. Presidente da Camara Municipal de Aragariguama.
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MENSAGEM N2 319/2022
PROJETO DE LEI N2 016, DE 31 DE MAIO DE 2022.
Senhor Presidente,

Tenho a honra de apresentar a Vossa Exceléncia, para
apreciacao dessa Egrégia Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei que Institui o
Instrumento Juridico Urbanistico da Contrapartida, e da outras providéncias.

Considerando que os empreendimentos podem gerar impactos
relativos ao adensamento populacional; a demanda das redes de agua, esgoto,
drenagem de daguas pluviais, energia elétrica, coleta e disposicdao final de
residuos sdlidos e liquidos; ao uso e ocupacdo do solo, na area de vizinhanga; a
valorizacdo ou desvalorizacdo dos imdveis proximos e afetados pelo
empreendimento ou atividade; aos sistemas de mobilidade e transporte,
incluindo entre outros: trafego gerado, acessibilidade (calcadas e passeios
publicos), acessos e estacionamentos de veiculos, carga e descarga, embarque e
desembarque de pessoas, demanda por transporte publico; demanda por
equipamentos institucionais publicos e privados como escolas, unidades de
saude, de assisténcia social e equipamentos de lazer, conforme o caso; a
ventilacdo e iluminacdao de areas publicas e privadas; as paisagens urbanas e
patrimbénios natural e cultural; a poluicdo sonora e do ar; necessidade de
comeércios e servicos; além de impactos socioecondmicos, entre outros.

O Instrumento Juridico Urbanistico da Contrapartida visa
estabelecer o conjunto de ag¢des necessarias a compensag¢ao mitigatdéria dos
impactos dos Empreendimentos situados no Municipio de Aragariguama.

A Contrapartida, uma vez comprovada a sua necessidade,
devera ser cumprida pelo proprietario/empreendedor em execucdo de obras ou
servicos necessarios a compensacao mitigatéria do empreendimento, ou seu
equivalente em pecunia, em parte ou no todo, quando da impossibilidade em se
atender parcial ou integralmente, através de obras ou servigos necessarios a
mitigacao dos impactos do empreendimento.
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Cabe salientar, que a Contrapartida, uma vez apurada com base
nas a¢des necessdrias para a mitigacao dos impactos do empreendimento, nao
poderd ultrapassar o limite fixado de 5% (cinco por cento) do valor da
construcao do empreendimento, considerando para fins de calculo o Custo
Unitario Basico (CUB) para o m? (metro quadrado) de construgdo (residencial ou
comercial), publicado pelo SINDUSCON/SP - Sindicato da Industria da
Construcao Civil do Estado de S3ao Paulo, ou outra base de calculo oficial que
vier a substitui-lo considerando, para tanto, o ultimo Boletim publicado.

Ademais, a Contrapartida se materializard através de Termo de
Compromisso para o seu cumprimento, com firma reconhecida e registro em
Cartério de Titulos e Documentos, como condicdo de procedibilidade dos
demais atos administrativos necessarios ao inicio do processo de aprovacgao e
licenciamento visando a implantacao de seu empreendimento.

Outrossim, o pagamento da Contrapartida podera ser aplicado
prioritariamente, enquanto houver necessidade no bairro da obra ou do
empreendimento, a critério da Administracao Publica, conforme o art. 62 do
presente projeto.

Ante o exposto, considerando que se trata de medida politica-
administrativa, tenho a grata satisfacdo de levar ao conhecimento de Vossa
Exceléncia este importante Projeto de Lei para avaliagao, discussdo e aprovacao
por essa Egrégia Casa de Leis.

Nesta oportunidade renovo a V. Exa. e aos seus ilustres pares,
votos de estima e consideragao.
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PROJETO DE LEI N2 016, DE 31 DE MAIO DE 2022.

Institui o  Instrumento  Juridico
Urbanistico da Contrapartida, e da
outras providéncias.

RODRIGO DE ANDRADE, Prefeito do Municipio de
Aracariguama, no uso das atribuicdes que |he sao conferidas por Lei, faz saber
gue a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 12 Fica instituido por esta Lei o Instrumento Juridico
Urbanistico da Contrapartida, entendida como o conjunto de a¢des necessarias
a compensacao mitigatéria dos impactos dos Empreendimentos no territdrio
municipal.

Paragrafo unico. A Contrapartida, uma vez comprovada a sua necessidade,
devera ser cumprida pelo proprietario/empreendedor em execugdo de obras ou
servicos necessarios a compensacao mitigatéria do empreendimento, ou seu
equivalente em pecunia, em parte ou no todo, quando da impossibilidade em se
atender parcial ou integralmente, através de obras ou servicos necessarios a
mitigacao dos impactos do empreendimento.

Art. 22 O valor correspondente da Contrapartida, uma vez
apurado, com base nas acdes necessdrias para a mitigacdo dos impactos do
empreendimento, ndo poderd ultrapassar o limite fixado de 5% (cinco por
cento) do valor da construcdo do empreendimento, considerando para fins de
calculo o Custo Unitério Basico (CUB) para o m? (metro quadrado) de construgdo
(residencial ou comercial), publicado pelo SINDUSCON/SP — Sindicato da
Industria da Construcdo Civil do Estado de Sdo Paulo, ou outra base de calculo
oficial que vier a substitui-lo considerando, para tanto, o ultimo Boletim
publicado.

§ 12 A Contrapartida constitui obrigagdo a ser adimplida pelo
proprietario/empreendedor, para assegurar o desenvolvimento com

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARAGARIGUAMA

TEL: 4136-4900 | R.LEOPOLDO DA SILVA, 1000 - JD. BELA VISTA
ARACARIGUAMA/SP - CEP: 18147-000



m

TURA DE SECRETARIA DE
ARIGUAMA ASSUNTOS JURIDICOS

cidade de oportunidades

sustentabilidade, responsabilidade e qualidade, atendendo, assim, a funcao
social da propriedade, nos termos do § 22 do art. 182 da Constituicao Federal.

§ 22 A Contrapartida devera ser cumprida pelo proprietario/empreendedor em
pecunia ou seu equivalente em execucdao de obras ou servicos de interesse
publico ou social.

§ 32 Caracterizada a Contrapartida, o seu cumprimento independerd das acdes
e intervengdes necessdrias para sanarem exigéncias de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV ou as interferéncias no sistema vidrio de circulagdo e
transporte, decorrentes do Polo Gerador de Trafego — PGT e dos efeitos dos
empreendimentos considerados de impacto.

§ 42 Para mensuracado da porcentagem da contrapartida dos empreendimentos,
sera utilizada a base mencionada no caput deste artigo, e caberda a
apresentacao do projeto com a metragem total a ser implantado.

§ 52 Em casos especificos, conforme dispde o art. 39, inciso | desta lei, deverao
ser analisados pela Comissao Técnica de Controle Urbanistico (CTCU), devido as
construcdes ocorrerem apenas apds o TVO (Termo de Verificacao de Obra).

Art. 32 Ficam sujeitos ao disposto no art. 192 desta Lei, os
empreendimentos novos, a ampliacdo de empreendimentos existentes e as
atividades sujeitas que por suas caracteristicas peculiares de porte, natureza ou
localizacdo, possam ser geradores de impacto significativo no seu entorno:

l. parcelamentos do solo de qualquer natureza;

II.  autorizacdo de controle de acesso de loteamentos (contrapartida em
area total construida);

lll.  empreendimentos residenciais, com darea de terreno superior a
10.000m? (dez mil metros quadrados), ou com nimero de unidades
superior a 200 (duzentas), ou com area construida superior a
30.000m? (trinta mil metros quadrados);

IV. empreendimentos de cardter industrial, com darea construida
superior a 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);

V. empreendimentos comerciais e prestacao de servigos, com uso
incomodo a vizinhanga e geradores de incomodo de trafego (GIT),
concomitantemente, conforme disposto na Lei de parcelamento de
uso e ocupacao do solo vigente.
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Art. 42 As propostas de contrapartida serao indicadas pela
Comissao Técnica de Controle Urbanistico (CTCU) e depois de submetidas ao
Secretario de Planejamento, Desenvolvimento, Meio Ambiente e Agricultura,
para validacao junto ao Prefeito Municipal, e elaboracdao de Decreto especifico
indicando as contrapartidas e prazo para a sua execugao.

§ 19 A elaboracdo de projeto, planilha, memorial descritivo e outras
especificacbes da contrapartida, poderdo ser realizadas pelo municipio,
podendo ser contratada empresa especializada para tal elaboragdo ou
fornecidas pelo proprietario/empreendedor.

§ 22 No caso de condominio industrial, o mesmo deverd seguir lei especifica
para tal contrapartida.

Art. 52 A composicdao da Comissao Técnica de Controle
Urbanistico (CTCU), incluira membros das seguintes secretarias e
departamento:

l. Planejamento, Desenvolvimento, Meio Ambiente e Agricultura;
[I.  Meio Ambiente;

[ll.  Assuntos Juridicos;

IV. Industria, Comércio e Relagao do Trabalho;

V. Governo;

VI. Orgcamento, Finangas e Contabilidade.

Paragrafo Unico. A Comissao Técnica de Controle Urbanistico (CTCU), por meio
de oficio solicitard a Camara Municipal de Aracariguama, um representante do
poder legislativo, para participar de reunidao, informando o local, o dia e hora
marcada.

Art. 62 Definido o teor da Contrapartida, o
proprietario/empreendedor devera apresentar Termo de Compromisso para o
seu cumprimento, com firma reconhecida e registro em Cartério de Titulos e
Documentos, como condicao de procedibilidade dos demais atos
administrativos.

§ 12 O Termo de Compromisso é o documento obrigatério para a obtencdo de
Alvard de Aprovagao ou Certiddo de Viabilidade de empreendimento e a
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demonstracao do seu cumprimento sera requisito para o Habite-se ou Termo de
Recebimento de Obras do empreendimento.

§ 22 Em caso de nao cumprimento, total ou parcial, do Termo de Compromisso
celebrado, o instrumento em aprecgo constituira titulo executivo extrajudicial,
para que a Administracdo Municipal promova as medidas judiciais cabiveis
contra o proprietario/empreendedor.

§ 32 Os Termos de Compromisso serao publicados no IOMA - Imprensa Oficial
da Prefeitura do Municipio de Aragariguama, ficando disponivel para consulta
de qualquer interessado.

§ 42 Apds a emissao do Termo de Compromisso definindo as contrapartidas
exigidas, sera vedada a quaisquer drgaos da administracao publica municipal,
direta ou indireta, a exigéncia de novas medidas de mitigacao ou contrapartidas
para compensa¢des adicionais, salvo nos casos de fatos novos nao conhecidos
anteriormente, que o justifique a aprovacao pela CTCU — Comissdo Técnica de
Controle Urbanistico.

Art. 72 As unidades responsaveis pela execucdo dos atos
relativos ao processo de aprovacao do empreendimento, deverdao observar as
seguintes diretrizes:

l. impacto de valorizacao;

II. respeito a legislacdo municipal, estadual e federal correlata, em
especial pertinente a sustentabilidade, mobilidade urbana e ao meio
ambiente;

lll. impossibilidade de isencdo ou renuncia da Contrapartida em relacao
a qualquer empreendimento ou atividade, salvo andlise de entidades
sem fins lucrativos, perante documentagao analisada pela Comissao
Técnica de Controle Urbanistico (CTCU).

Art. 82 O pagamento da Contrapartida poderd ser aplicado
prioritariamente, enquanto houver necessidade no bairro da situacdao da obra
ou do empreendimento, a critério da Administracdo Publica, tais como:

l. ampliacao da malha viaria;

II.  execucdo de viadutos, pontes e tuneis;
[ll.  implantagao de semaforos inteligentes;
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IV. aquisicdao ou doacao de areas para remocdo de familias moradoras
em areas irregulares;

V. recuperagao de dreas ambientalmente degradadas;

VI. implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios,
parques municipais, bem como constru¢dao de equipamentos sociais
em outras areas da cidade;

VIl. execucao ou ampliacao de obras de infraestrutura;

VIIl. aquisicdo ou doagao de terreno para atendimento das demandas a
serem geradas pelo empreendimento e/ou execugdo de parques para
melhor qualidade de vida na cidade;

IX. manutencdo de imodveis, fachadas ou outros elementos
arquitetdbnicos ou naturais, considerados de valor paisagistico,
historico, artistico ou cultural;

X.  construcao de empreendimentos de interesse socioambiental;

Xl. outras intervencdes correlatas, a critérios da Administracao
Municipal.

Paragrafo Unico. As obrigacdes instituidas em TCRA (Termos de Compromisso
de Recuperagcdo Ambiental), ndo isenta o proprietario/empreendedor de
eventual “Contrapartida Ambiental”, ao qual observard Lei Complementar n?
168, de 29 de setembro de 2021 (Cédigo Ambiental do Municipio).

Art. 92 Fica instituido o Fundo Municipal da Contrapartida
Urbanistica, cuja receita sera formada pelos recursos oriundos da outorga
onerosa do Instrumento Juridico, ligadas ao desenvolvimento urbano do
municipio.

§ 12 As receitas descritas nos incisos do art. 82 desta lei, serdao depositadas em
conta especifica do Fundo, mantida em instituicdao financeira oficial, instalada
no municipio.

§ 22 As disposi¢cdes pertinentes ao Fundo Municipal da Contrapartida
Urbanistica, ndo citadas nesta Lei, serdo regulamentadas por decreto do Poder
Executivo.

Art. 10. O cdlculo, o adimplemento, a forma e demais
especificagdes, bem como eventuais casos omissos serao objeto de consulta e
andlise especifica junto a Secretaria Municipal de Planejamento,
Desenvolvimento, Meio Ambiente e Agricultura, para verificacdo da sua
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compatibilidade e insercao urbana, bem como da necessidade de elaboragao de
novos critérios que serao disciplinados pelo instrumento legal.

Paragrafo unico. Todas as obras e empreendimentos que estejam em
andamento, submetem-se ao disposto nesta Lei.

Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura de Aracariguama, 31 de maio de 2022.
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