PREFEITURA DE SECRETARIA DE
ARACARIGUAMA GOVERNO
cidade de oportunidlades

Aragariguama, 24 de maio de 2021.

Oficio n° 144/2021 - GP

Senhor Presidente,

Venho por meio deste, solicitar os bons préstimos a Vossa
Exceléncia, apresentar para apreciagao e votagio do seguinte projeto de lei complementar;

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N"Oﬂ, DE 24

DE MAIO DE 2021. “Institui o Instrumento Juridico Urbanistico
da Contrapartida, e da outras providéncias.”

Sem mais para o momento, aproveito a oportunidade para
apresentar meus cordiais cumprimentos.

RODRIGO DE ANDRADE
Prefeito Municipal
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PREFEITURA DE SECRETARIA DE
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Aragariguama, 24 de maio de 2021.
MENSAGEM N° 258/2021
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N‘{Qﬁ, DE 24 DE MAIO DE 2021.
Senhor Presidente,

Tenho a honra de apresentar a Vossa Exceléncia, para apreciagio dessa
Egrégia Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei Complementar que Institui o Instrumento
Juridico Urbanistico da Contrapartida, e d4 outras providéncias.

Considerando que os empreendimentos podem gerar impactos relativos

5 \ ’ 4
a0 adensamento populacional; 2 demanda das redes de agua, esgoto, drenagem de aguas
pluviais, energia elétrica, coleta e disposicdo final de residuos sélidos e liquidos; a0 uso e
ocupagdo do solo, na drea de vizinhanga; 3 valorizagdo ou desvalorizagdo dos iméveis
proximos e afetados pelo empreendimento ou atividade; aos sistemas de mobilidade e
transporte, incluindo entre outros: trafego gerado, acessibilidade (calgadas e passeios
ptblicos), acessos e estacionamentos de veiculos, carga e descarga, embarque e
desembarque de pessoas, demanda por transporte publico; demanda por equipamentos
institucionais publicos e privados como escolas, unidades de saide, de assisténcia social e
equipamentos de lazer, conforme o caso; a ventilagdo e iluminagﬁo de areas publicas e
privadas; as palsagens urbanas e patrimonios natural e cultural; 4 polulgao sonora e do ar;

necessidade de comércios e servigos; além de impactos socioecondmicos, entre outros.

O Instrumento Juridico Urbanistico da Contrapartida visa estabelecer o
conjunto de agdes necessarias & compensagdo mitigatoria dos impactos dos
Empreendimentos situados no Municipio de Aragariguama.

A Contrapartida, uma vez comprovada a sua necessidade, devera ser
cumprida pelo propnetano/ empreendedor em execugdo de obras ou serv1gos necessarios a
compensagdo mitigatoria do empreendimento, ou seu equivalente em pectnia, em parte ou
no todo, quando da unposs1b1hdade em se atender parcial ou integralmente, através de
obras ou servigos necessarios a mitigagdo dos impactos do empreendimento.

Cabe salientar, que a Contrapartida, uma vez apurada com base nas agdes
necessarias para a mitigagdo dos impactos do empreendimento, nio podera ultrapassar o
limite fixado de 5% (cinco por cento) do valor da construgdo do empreendimento,
considerando para fins de calculo o Custo Unitario Basico (CUB) para o m? (metro
quadrado) de construgdo (residencial ou comercial), publicado pelo SINDUSCON/SP —
Sindicato da Industria da Construcio Civil do Estado de S3o Paulo, ou outra base de
calculo oficial que vier a substitui-lo considerando, para tanto, o iltimo Boletim publicado.

Ademais, a Contrapartida se materializara através de Termo de

Compromisso para o seu cumprimento, com firma reconhecida e registro em Cartério de
Titulos e Documentos, como condi¢do de procedibilidade dos demais atos administrativos
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necessarios ao inicio do processo de aprovagio e licenciamento visando a implantagio de
seu empreendimento.

Outrossim, o pagamento da Contrapartida poderd ser aplicado
prioritariamente, enquanto houver necessidade no bairro da obra ou do empreendimento, a
critério da Administragdo Piblica, conforme o art. 6° do presente projeto.

Ante o exposto, considerando que se trata de medida politica-
administrativa, tenho a grata satisfagio de levar ao conhecimento de Vossa Exceléncia este

importante Projeto de Lei Complementar para avaliagdo, discussido e aprovagdo por essa
Egrégia Casa de Leis.

Por derradeiro, aproveito a oportunidade para apresentar a Vossa
Exceléncia os meus protestos de estima e consideragio.

Atenciosamente,

Preféito do Municipio

Ao Excelentissimo Senhor
PAULO HENRIQUE SANCHES VOLCOV
DD. Presidente da Cimara de Aracariguama

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARACARIGUAMA

TEL: 4136-4300 R LECPOLDO DA SILVA, 1000 - 10 BELA VIGTA
ARACARIGUAMA/SE - CEP: 18147-300



. PREFEITURA DE SECRETARIA DE
ARA;AR‘GUAMA ASSUNTOS JURIDICOS

cidade de oportunidades

'S
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° OL\ , DE 24 DE MAIO DE 2021.

“Institui o Instrumento Juridico Urbanistico
da Contrapartida, e da outras providéncias.”

RODRIGO DE ANDRADE, Prefeito de Aragariguama, localizada no Estado
de Sio Paulo, no uso de suas atribuicdes legais, conferidas pela Lei Organica Municipal,
apresenta o presente Projeto de Lei Complementar:

Art. 1° Fica instituido por esta Lei Complementar o Instrumento ]undmo
Urbanistico da Contrapamda entendida como o conjunto de agoes necessarias 2
compensagio mitigatéria dos impactos dos Empreendimentos no territério municipal.

Paragrafo tinico. A Contrapartida, uma vez comprovada a sua nece531dade, devera ser
cumprida pelo propnetano/ empreendedor em execugdo de obras ou serv1gos necessarios a
compensago mitigatéria do empreendimento, ou seu equivalente em pectnia, em parte ou
no todo, quando da 1mp0351b111dade em se atender parcial ou integralmente, através de
obras ou servigos necessarios a mitigacio dos impactos do empreendimento.

Att. 2° O valor correspondente da Contrapartida, uma vez apurado, com base
nas acOes necessdrias para a mitigagio dos impactos do empreendimento, nio poderé
ultrapassar o limite fixado de 5% (cinco por cento) do valor da construgdo do
empreendimento, considerando para fins de célculo o Custo Unitario Basico (CUB) para o
m? (metro quadrado) de construgio (residencial ou comercial), publicado pelo
SINDUSCONY/SP — Sindicato da Industria da Construgio Civil do Estado de Sdo Paulo,
ou outra base de calculo oficial que vier a substitui-lo considerando, para tanto, o ltimo
Boletim publicado.

§ 1° A Contrapartida constitui obrigagio a ser adimplida pelo proprietario/ empreendedor,
para assegurar o desenvolvimento com sustentabilidade, responsabilidade e qualidade,
atendendo, assim, a fungdo social da propriedade, nos termos do § 2° do art. 182 da
Constituicio Federal.

§ 2° A Contrapartida devera ser cumprida pelo propnetano/ empreendedor em pecunia ou
seu equivalente em execugdo de obras ou servigos de interesse publico ou social.

§ 3° Caracterizada a Contrapartida, o seu adimplemento independerd das acdes e
intervengdes necessarias para sanarem exigéncias de Estudo de Impacto de Vizinhanga —
EIV ou as interferéncias no sistema viario de circulagio e transporte, decorrentes do Polo
Gerador de Trafego — PGT e dos efeitos dos empreendimentos considerados de impacto.
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Art. 3° Os empreendimentos novos, a ampliagio de empreendimentos
existentes e as atividades sujeitas ao disposto no art. 1° desta Lei, sdo aqueles que se
enquadram nos seguintes critérios:

L empreendimentos localizados em areas iguais ou superiores a 5.000 m?;

IL. empreendimentos que possuam area construida igual ou superior a 10.000 m?;

II.  edificagdes nio residenciais com rea construida igual ou superior a 3.000 m?

IV.  edificagSes nio residenciais com rea de estacionamento para veiculos igual ou
superior a 5.000 m? ou com mais de 400 vagas de estac1onamento de veiculos;

V. edificagdes que se destinem ao uso misto e que possuam area construida
destinada ao uso nio residencial igual ou maior que 3.000 m?

VI.  empreendimentos destinados a0 uso misto com 4rea construida superior a
10.000 m?

VII.  empreendimentos que se destinem ao uso residencial e possuam mais de 120
(cento e vinte) unidades habitacionais;

VIII. empreendimentos geradores de fluxos significativos de pessoas e veiculos;

IX.  atividades desenvolvidas no meio urbano causadoras de polui¢do visual, sonora
ou que causem possivels emanagdes quimicas e radioativas;

X. empreendimentos e atividades de grande e de médio porte propostos em darea
de maior sensibilidade, ou préximos a estas, como os sitios histéricos e locais
de especial interesse ambiental;

XI.  linhas e torres de alta tensdo, transformadores, torres e estacdes de telefonia
celular e radio;

XII.  sistemas de tratamento de esgotos, aterros sanitarios, estagdes de abastecimento
de 4gua, aterro de inertes e de residuos de construgdo civily

XIII. todas as reunides ou eventos temporarios, de carater socio cultural, esportivos e
comerciais, por periodo determinado ou ndo, que inclua instalagGes, shows,
feiras comerciais, eventos culturais e esportivos, pavilhdes, feiras livres fora das
vias publicas, dentre outras, licenciaveis para publico igual ou superior a 500
pessoas por dia;

XIV. empreendimentos que gerem impactos cumulativos, ou seja, aqueles em que os
novos impactos se somam a outras atividades existentes, agregando escala e
avolumando os efeitos na regido de sua implantagdo;

XV. todos os empreendimentos logisticos (armazéns, depositos, centros de
distribuicio e outros);

XVI. todos os empreendimentos a serem construidos num raio de 2.000 m, bem
como se localizadas na zona de influéncia das ZM - Zona Mista e de ZI -
Zona Industrial, em vista da fragilidade solo e de condigbes de riscos
ambientais.

Att. 4° Definido o teor da Contrapartida, o proprietario/ empreendedor devera
apresentar Termo de Compromisso para o seu cumprimento, com firma reconhecida e
registro em Cartorio de Titulos e Documentos, como condi¢io de procedibilidade dos
demais atos administrativos necessarios ao inicio do processo de aprovagdo e licenciamento
visando a implantagdo de seu empreendimento.
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Paragrafo tnico. Em caso de nio cumprimento, total ou parcial, do Termo de
Compromisso celebrado, o instrumento em aprego constituira titulo executivo extrajudicial,
para que a Administragio Municipal promova as medidas judiciais cabiveis contra o
proprietario/ empreendedor.

Art. 5° As unidades responsaveis pela execugdo dos atos relativos ao processo
de aprovacdo do empreendimento deverdo observar as seguintes diretrizes:

L impacto de valorizagdo;

II.  respeito a legislagio municipal, estadual e federal correlata, em especial
pertinente A sustentabilidade, mobilidade urbana e a0 meio ambiente;

III.  a impossibilidade de isencio ou renincia da Contrapartida em relagdo a

qualquer empreendimento ou atividade.
Art. 6° O pagamento da Contrapartida podera ser aplicado pnorltanamente,
enquanto houver necessidade no bairro da obra ou do empreendimento, a critério da

Administragio Piblica, tais como:

L ampliacio da malha viaria;

II. execucio de viadutos, pontes e tineis;

III.  implantagdo de semaforos inteligentes;

IV.  aquisicdo ou doagdo de 4reas para remogdo de familias moradoras em areas
irregulares;

V. recuperagio de areas ambientalmente degradadas;

VI implantaio de equipamentos publicos urbanos e comumtanos, parques
municipais, bem como construgio de equipamentos sociais em outras areas da
cidade;

VII.  execugdo ou ampliagdo de obras de infraestrutura;

VIII. aquisicio ou doagio de terreno para atendimento das demandas a serem
geradas pelo empreendimento e/ ou execugio de parques para melhor qualidade
de vida da cidade;

IX.  manutengio de iméveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou
naturais, considerados de valor paisagistico, historico, artistico ou cultural;

X construgio de empreendlmentos de interesse socioambiental;

XI.  outras intervengdes correlatas, a critérios da Administragdo Municipal.

Art. 7° O célculo, o adimplemento, a forma e demais especificagdes, bem como
eventuais casos omissos serdo objeto de consulta e analise especifica junto a Secretaria
Municipal de Planejamento, Desenvolvimento, Meio Ambiente e Agricultura, para
verificagio da sua compatibilidade e insercio urbana, bem como da necessidade de
elaboracio de novos critérios que serdo disciplinados pelo instrumento legal.
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Paragrafo unico. Todas as obras e empreendimentos que estejam em andamento, por
ocasido da edigdo desta Lei Complementar, poderdo ser contempladas com o requerido na

presente Lel

Att. 8° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

Aragariguama, 24 de maio de 2021.

RODRIGO|/DE ANDRADE
Prefeito do Municipio
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