PREFEITURA MUNICIPAL DE

 ARAGARI¢

{ Aracariguama, 27 de Janeiro de 2020.

Oficio 012/2020 - GP

Senhor Presidente,
Venho por meio deste, solicitar os bons préstimos 2 Vossa

Exceléncia, apresentar para apreciagio e votacio do seguinte Projeto de Lei;

PROJETO DE LEI N° 046 DE 27 DE JANEIRO DE
2020, que INSTITUIL NOS TERMOS DO ART. 182, § 4°
DA CONSTITUICAO FEDERAL, OS INSTRUMENTOS
PARA O CUMPRIMENTO DA FUNCAO SOCIAL DA
PROPRIEDADE URBANA NO MUNICIPIO DE
ARACARIGUAMA, ATRAVES DO IPTU PROGRESSIVO,

E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
i

Sem mais pata o momento, aproveito a oportunidade para

aptesentar meus cordiais cumprimentos.

s 1N
5
Q°.v\§

1 O |

C. M. ARAGAR
PROTOCOLQ N

EM
HORA:

|

Excelentissimo Senhor

MOACYR DE GODOY NETO
DD. Presidente da CAmara Municipal de Aragariguama.
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MENSAGEM N° 191/2020
PROJETO DE LEI N° 046/2020

Senhor Presidente,

Tenho a honra de apresentar a Vossa Exceléncia, o incluso Projeto de Lei, 2
fim de que o mesmo seja submetido 2 apteciacao desse Legislativo.

O Projeto de Lei em exame visa instituir no Municipio de Aracariguama 0s
instrumentos para que o proptietario do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao
utilizado, promova o seu adequado aproveitamento nos termos estabelecidos no § 4° do
Art. 182 da Constituicio Federal, nos artigos 5° a 8° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de
Julho de 2001 (Estatuto da Cidade), e demais normas legais vigentes.

O presente Projeto de Lel traz em seu bojo, os instrumentos para O
cumptimento da Fungio Social da Propriedade Utrbana no Municipio de Aracgariguama,
através do IPTU Progressivo, pois ¢ um modetno instrumento de justica social, definido
pelo Estatuto da Cidade j4 em 2001.

A (Gltima instancia da Justica Brasileira, o Supremo Tribunal Federal (STF), em
1° de Dezembro de 2010, decidiu por unanimidade que ele pode ser aplicado.

O maior objetivo do TPTU Progressivo é motivar os proprietarios de imovelis
2 construirem e darem finalidade social as suds propriedades urbanas, sob pena de terem a
tributacio incidente aumentada e até a possibilidade de desapropriacao em condicoes

vantajosas para a municipalidade.

Trata-se basicamente de combater a ociosidade de iméveis da cidade dotadas
de infraestrura basica. Tal ociosidade normalmente decorre de atitudes especulativas,
quando os proprietitios aguardam condicSes vantajosas financeiramente para
comercializa-los. Enquanto isso, o pteco da tetra sobe no mercado imobilidrio, pela falta
de oferta, encarecendo igualmente os produtos (unidades habitacionais, especialmente,
mas o uso cometcial de pequeno porte também). Além disso, tais iméveis degradam o
entorno onde se localizam, quando a limpeza e manutencdio ndo € feita pelos

DrOpLietarios.

Cabe salientar que, muitos proprietirios nio residem no municipio e para nem
serem encontrados pela eventual fiscalizagdo, sequer atualizam seus enderecos ou forma
de serem encontrados a fim de notificacdes, carnés ou multas.

Aguardam, astutamente, a época de uma nova anistia, quando pagam com
enormes descontos, os seus débitos e muﬁtas acumulados, em detrimento dos cofres
publicos e de qualquer Etica ou padrdo moral.
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Aguardam, astutamente, a época de uma nova anistia, quando pagam com
enotmes descontos, os seus débitos e multas acumulados, em detrimento dos cofres
publicos ¢ de qualquer Etica ou padrio moral.

Dois sio os efeitos desse comportamento: em primeiro lugar, iméveis
abandonados, cheios de mato, animais pestilentos, construcdes literalmente caindo aos
pedagos, algumas vezes ocupadas por meliantes, mantendo a populagdo do entorno em
estado de tensdo e desespero.

Segundo efeito: espacos urbano$ muitas vezes até proximos do centro da
cidade, gerando '"vazios" que impedem o saudavel crescimento radial dos bairros e
obrigam a Prefeitura a "pulatem-nos" e levar, com Onus financeiro muito mais elevado,
todas as redes de abastecimento (igua, esgoto, transporte, creches, escolas, etc) para
localidades tangenciais mais distantes e com isso (a custa dos outros e dos coftes
publicos), num efeito colateral duplamente petrverso, valorizando ainda mais esses vazios.

Ante o exposto, considerando que se trata de medida politico-administrativa
de interesse publico, tenho 2 satisfagdo de levar a0 conhecimento dos Nobres Vereadores

este Projeto de Lei para avaliacio, discussio ¢ aprovagao por essa Dgrégia Casa de Leis.

Por detradeiro, aproveito a oportunidade para apresentar a Vossa Exceléncia
os meus protestos de estima e consideracio.

Aragariguama, 27 de janeiro de 2020.
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PROJETO DE LEI N.° 046 DE 27 DE JANEIRO DE 2020.

INSTITUI, NOS TERMOS DO ART. 182, § 4°
DA CONSTITUICAO FEDERAL, OS
INSTRUMENTOS PARA O
CUMPRIMENTO DA FUNCAO SOCIAL DA
PROPRIEDADE URBANA NO MUNICIPIO
DE,ARACARIGUAMA, ATRAVES DO IPTU
PROGRESSIVO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

JOAO BATISTA DAMY CORREA JUNIOR Prefeito do Municipio de
Aracariguama, localizada no Estado de Sio Paulo, no uso de suas atribuigdes legais,
conferidas pela Lei Organica Municipal, apresenta o presente Projeto de Let:

Capitulo I
DAS DISPOSICOES GERAIS
H

Art. 1° Ficam instituidos no Municipio de Aracariguama os insttumentos para
que o proprietario do solo utbano nio edificado, subutilizado ou nao utilizado, promova
o seu adequado aproveitamento nos termos estabelecidos no § 4° do Art. 182 da
Constituicio Federal, nos artigos 5° a 8° da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de Julho de 2001
(Estatuto da Cidade), e demais normas legais vigentes. :

Art. 2° O Municipio de Aracariguama, na promog¢io do seu adequado
ordenamento tetritotial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupacio do solo urbano, devera compatibilizar os principios da funcao social da cidade e
da proptiedade urbana com necessidades estratégicas definidas nas politicas municipais de
desenvolvimento utbano e promoc¢io social.

Art. 3° Nos termos do arts. 1° e 2° desta Lei, o Municipio de Aracariguama
podera exigir que o proptietitio do solo urbano nio edificado, subutilizado ou nao
utilizado, promova seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar sucessivamente 0s
instrumentos legais previstos, tais como:

I - parcelamento, edificaco ou utjlizacdo compulsotios;

11 - imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;

I1I - desapropriacio com pagamento mediante titulos da divida publica.

Paragrafo unico. Independentemente do Imposto Predial e Territorial
Utbano progressivo no tempo, previsto nesta Lei, o Municipio de Aragariguama podera

aplicar aliquotas progressivas e diferenciadas ao IPTU em razdo do valot, localizacao e
uso do imével, conforme disposto na Emenc%a Constitucional n°29,/2000.
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Art. 4° Bsta Lei incidird sobre os iméveis localizados na area urbana ou de
expansio urbana do Municipio de Aracariguama, néo edificados, subutilizados ou nao
utilizados, desde que situados em local com os seguintes melhoramentos:

3

I - meio-fio ou calcamento, com canalizacio de 4guas pluviais;
II - abastecimento de dgua;

III - rede de iluminacdo publica, com ou sem posteamento para distribuicao
domiciliat;

IV - pavimentacio asféltica.
Art. 5° Para os efeitos desta Lei chnsidera-se:

I - imével nio edificado: lote ou gleba com coeficiente de aptoveitamento
igual a zero, bem como aquele que contenha construcao em ruina, comprovado pot
Laudo de Interdicao;

IT - imével subuiilizado: lote em que o somatério das areas totais edificadas
existentes ndo atinjam o minimo de 7% (sete por cento) da area total edificavel prevista
para o refetido imével no respectivo local em que se encontra.

4

III - imével nio utilizado: lote ou gleba com edificacio que atenda ao
coeficiente de aproveitamento, porém, com utilizacdo inferior a 60% (sessenta por cento)
da 4rea construida.

§ 1° Os iméveis abaixo serdo enquadrados no inciso III deste artigo, de acordo
com os prazos a seguir especificados:

a) iméveis sem desenvolvimento de atividades ou funcao ha pelo menos 1
(hum) ano, a contar do seu enquadramentp na condicio de imdveis nio edificados e
subutilizados;

b) iméveis com edificagdo paralisada ha pelo menos 1 (hum) ano, a contar do
seu enquadramento na condi¢io de iméveis nao utilizados;

Capitulo II
DA NOTIFICACAO PARA PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU
UTILIZACAO COMPULSORIOS

12N z ~ .
Att. 6° Os proprietarios dos iméveis tratados nesta Lei serdo notificados pela
Prefeitura de Aracariguama para promover o adequado aproveitamento dos iméveis.
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§1°A notiﬁagéo far-se-4:

I - por funcionario do 6rgao cohpetente, 20 proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrac¢ao,
e serd realizada por carta registrada, com aviso de recebimento;

IT - por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificacao
na forma prevista pelo inciso I deste artigo.

§ 2° A notificacio referida no caput deste artigo podera ser averbada na
matricula do imével no Cartério de Registro de Iméveis, pela Prefeitura de Aracariguama.
H

§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do
imével na conformidade do que dispoe esta Lei, cabera a Prefeitura de Aracariguama
efetuar o cancelamento da averbacio tratada no § 2° deste artigo.

Art. 7° Os proprietirios notificados deverdo, no prazo maximo de 6 (seis)
meses a partit do recebimento da notificagio, comunicar e comprovar a Prefeitura de
Aracariguama uma das seguintes providéncias:

I - inicio da utilizagio do imével; |

IT - protocolamento de um dos seguintes pedidos:

a) alvar4 de aprovagio de projeto de patcelamento do solo;
b) alvara de construcio.

Paragrafo unico. A expedi¢io do alvard de aprovagao de projeto de
parcelamento do solo ou do alvard de construcao fica condicionada a comprovacao
. . . ~ .3 . . . ,
efetiva da integral quitacio do Imposto Predial Territorial Urbano do imovel.

Art. 8° As obras de parcelamento ou edificacio referidas no att. 7° desta Let
deverio iniciar-se no prazo maximo de 2 (dois) anos a partir da expedicao do alvara de
aprovacio do projeto de parcelamento do solo ou alvara de construcao.

Art. 9° O propietario terd o prazo de até 5 (cinco) anos, a pattir do inicio das
obras previsto no art. 8° desta Lei, para comunicar a conclusio do patcelamento do solo,
ou da edificacio do imével ou da primeira etapa de conclusio de obras no caso de
empreendimentos de grande porte. §

Art. 10 A transmissio do imével, pot ato "inter-vivos" ou "causa-mortis",
posterior a data da notificagdo prevista no art 6°, transfere as obtigacdes de
patcelamento, edificaciio ou utilizacdo sem interrupcao de quaisquer prazos.
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Capitulo III
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL
URBANA PROGRESSIVO NO TEMPO - IPTU PROGRESSIVO

Art. 11 O imével caracterizado como solo urbano nao edificado, subutilizado
ou nio utlizado, cujo proprietario tenha sido regularmente notificado para promover seu
adequado aproveitamento e tenha descumprido as condi¢bes e os prazos estabelecidos
para parcelamento, edificagio ou utilizacio compulsérios, serd tributado pelo IPTU
Progressivo no Tempo, mediante aplicacao de aliquotas majoradas anualmente pelo prazo
de 5 (cinco) anos consecutivos até atingir a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 1° Considera-se ocotrido o fato gerador do IPTU Progressivo no Tempo em
1° de janeiro do exercicio subsequente ao da constatacio do descumprimento, por parte
do proprietario, das condicdes e dos prazos estabelecidos para parcelamento, edificacao
ou utilizacio compulsérios, desde que o descumprimento perdure até essa data, e, em 1°
de janeiro de cada exetcicio seguinte, até que se cumpra 2 obrigacio de parcelar, edificar
ou utilizar o imével ou que ocotra a sua desaproptiacao.

3

§ 2° A aliquota a ser aplicada a cada ano no calculo do IPTU Progtessivo no
Tempo serd igual ao dobro do valor da aliquota do ano anterior, respeitado o limite
estabelecido no caput deste artigo.

§ 3° No primeiro ano de aplicagdo do IPTU Progtessivo no Tempo, o valor da
aliquota do ano antetiof, mencionado no § 2° deste artigo, serd aquele que foi ou teria
sido aplicado para a apuragdo do IPTU no exercicio antetior, em conformidade com os
artigos 5° ¢ 10 da Lei Complementar n° 17, de 29 de dezembro de 1995, desconsiderando
qualquer isencdo, acréscimo, desconto ou limjte de diferenca nominal entre exercicios.

§ 4° A majoragio das aliquotas prosseguird com 2 mesma base, mesmo que em
exercicios posteriores ocorra alteracdao de dados cadastrais do imo6vel que implique
enquadramento diverso do adotado conforme disposto no § 3° deste artigo.

§ 5° O lancamento do IPTU Progtessivo no Tempo serd efetuado na seguinte
conformidade: ’

I - lancamento tegular do IPTU em conformidade com os artigos 5%, 10,15
16 da Lei Complementar n° 17, de 29 de dezembro de 1995, com alteracdes posteriores,
sem qualquer desconto na base de célculo, isengao do tributo ou outros beneficios fiscais;

11 - lancamento complementar do TPTU Progtessivo no Tempo, que consiste
no produto do valor venal do imével, sem qualquer desconto, pela aliquota apurada
conforme os §§ 2°, 3° e 4° deste artigo, subtraido do valor lancado conforme o inciso I
deste paragrafo.

}
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§ 6° O langamento complementar a que se refere o inciso II do § 5° deste
artigo conterd aviso indicando tratar-se de tributagao em razio do descumprimento da
funcao social da propriedade.
]
§ 7° Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizat
o imével, ocotrerd o lancamento do IPTU no exercicio seguinte sem a aplicacao das
aliquotas previstas nesta Lel.

§ 8° Enquanto o proprietirio atender as condicdes e a0s prazos estabelecidos
para o patcelamento, edificagzo ou utlizacdo compulsérios do imével, considera-se
comprovado o cumprimento da respectiva obrigacao, para fins do disposto nos §§ 1° e 7°
deste artigo.

§ 9° O IPTU Progressivo no Tempo aplica-se, inclusive, aos 1moéveis que
possuem 1Sengao.

§ 10 E vedada a concessdo de isencoes, anistias, incentivos ou beneficios
fiscais relativos ao IPTU Progtessivo no Tempo.

Art. 12 Caso o proprietirio de imével isento do IPTU seja notificado para o
parcelamento, edificacio ou utilizacdo compulsotios, a isencio do imposto devera set
suspensa.

1/

§ 1° Suspensa a isen¢do, o IPTU sera lancado a partit da data da ocorrencia

dos fatos geradores supervenientes, n10s termos dos artigos 1° ¢ 6° da Lei Complementar

n° 17, de 29 de dezembro de 1995.

§ 2° Em caso de impugnacio 4 notificagio referida no caput deste artigo com
decisio favoravel ao proptietario, proceder-se-a a analise do mérito quanto ao beneficio
da isencio para os fatos geradores ocorridos desde a sua suspensao.

§ 3° E vedada a concessio de quaisquer isencdes do IPTU incidente sobre
imé6vel objeto de notificagio para parcelamento, edifica¢do ou utilizacio compulsérios,
enquanto a exigéncia nio tiver sido totalmente cumprida.

§ 4° Comprovado o cumprimento da obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar
o imével, proceder-se-a 2 analise do mérito quanto ao beneficio da isencao para os fatos
geradores postetiores.

Art. 13 Obsetvadas as disposicoes previstas nesta Lei, aplica-se 20 IPTU
Progtessivo no Tempo a legislacdo tributaria yigente no Municipio de Aracariguama.

_ Capitulo IV )
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS
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Art. 14 Decotrrido o prazo de 5
no Tempo sem que o proptietirio do imével tenha cumptido a obrigagao de patcela-lo,
edifica-lo ou utiliza-lo, conforme o caso, o Departamento de Receitas podera acionar a
Sectetaria Municipal dos Assuntos Juridicos para proceder a desapropriagao desse bem

com pagamento em titulos da divida publica.

(cmco) anos de cobranca do IPTU Progressivo

Paragrafo tinico. Sera mantida a cobranca do IPTU Progressivo no Tempo,
pela aliquota majorada, até que se cumpra a, obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o
imével ou que ocorra a sua desaproptiagao.

Art. 15 Os titulos da divida ptblica, referidos no art. 12 desta Lei, de emissdo
previamente aprovada pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos,
em prestagbes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os
juros legais, nos termos do art. 8° da Lei Federal n® 10.257 de Julho de 2001.

Art. 16 Apés a desapropriacio referida no art. 14 desta Lei, a Prefeitura de
Aracariguama devera, no prazo méximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da
incotporacio ao patrimoénio publico, procedér a0 adequado aproveitamento do imével.

§ 1° O aproveitamento do imdvel poderd ser efetivado diretamente pela
Prefeitura, pot meio de alienagio ou concessio a terceiros, observando-se as formalidades
da legislacao vigente.

§ 2° Ficam mantidas para o adquirente ou para o concessionario do imovel,
nos termos do § 1° deste artigo, as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizagdo previstas nesta Lel.

Capitulo V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 17 Ficam excluidos os terrenos de qualquer dimensdo e quantidade,
pertencentes a instituicdes beneficentes, culturais ou religiosas, cuja destinacio seja
especifica para suas atividades estatutarias.

Art. 18 Ficam excluidos os iméveis que, situados na area urbana, sio
comprovadamente utilizados em exploracio gxtrativa, vegetal, pecudria e agroindustrial.

Art. 19 As despesas decorrentes da execucido desta Lei serdo suportadas por
dotacoes orcamentarias proprias.

Art. 20 O Poder Executivo podera regulamentar por decteto 0s
procedimentos necessatios para cumprimento do disposto nesta Lei.

Art. 21 Esta Lei entra em vigot na data de sua publicacio.

1
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Art. 21 Esta Lei entra em vigot na data de sua publicacio.

Aracariguama 27 de janeiro de 2020.
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